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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                                    
ΔΗΜΟΣ ΘΕΡΜΗΣ                                                                     
ΔΗΜΟΤΙΚΗ  ΚΟΙΝΟΤΗΤΑ                                                           
ΒΑΣΙΛΙΚΩΝ
ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ
ΑΠΟ ΤΟ ΑΡΙΘΜΟ 15ον/15-12-2025 ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΤΑΚΤΙΚΗΣ ΣΥΝΕΔΡΙΑΣΗΣ ΤΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ  ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ ΚΟΙΝΟΤΗΤΑΣ ΒΑΣΙΛΙΚΩΝ
ΑΡΙΘΜΟΣ ΑΠΟΦΑΣΗΣ                                             
      45/2025      
                                                                      ΘΕΜΑ                                                     
	Μακροχρόνια εκμίσθωση τμήματος εμβαδού 63.173τ.μ. από το υπ’ αριθμ. 12980 τεμάχιο της Συμπληρωματικής Διανομής έτους 1967
του αγροκτήματος Βασιλικών της Κοινότητας Βασιλικών του Δήμου Θέρμης, όπως οριοθετείται στο Τοπογραφικό Διάγραμμα Δεκέμβριος 2025 υπό τα στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Ι-Κ-Λ-Μ-Ν-Ξ-Ο-Α, της Διεύθυνσης
Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου, για ανάπτυξη δραστηριοτήτων του πρωτογενούς τομέα


  Στα Βασιλικά ,   συνήλθε σήμερα την 15η του μηνός Δεκεμβρίου του έτους 2025, ημέρα Δευτέρα και συνεδρίασε το  Συμβούλιο της  Δημοτικής Κοινότητας Βασιλικών σε τακτική συνεδρίαση στο γραφείο της Κοινότητας και  ώρα 18:00 μ.μ.,  ύστερα από την αρ.πρωτ:69301/οικ/9-12-2025 έγγραφη Πρόσκληση της Προέδρου του , η οποία επιδόθηκε σε κάθε Τοπικό Σύμβουλο, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου  89 παρ. 2 του Ν. 4555/2018(ΦΕΚ Α 133/19-7-2018) και δημοσιεύτηκε στον πίνακα ανακοινώσεων της Τοπικής Κοινότητας.
   Πριν από την έναρξη της συνεδρίασης, η κ. Πρόεδρος που συγκάλεσε σε συνεδρίαση, διαπίστωσε ότι σε σύνολο πέντε (5) μελών βρέθηκαν παρόντες και απόντες οι κατωτέρω:
        ΠΑΡΟΝΤΕΣ




    ΑΠΟΝΤΕΣ
        1.ΓΙΑΝΝΙΟΥ ΟΛΓΑ                                                          ΟΥΔΕΙΣ 
        2.ΚΑΡΑΜΑΝΩΛΗ ΑΡΓΥΡΗ                                                 
        3.ΜΟΥΣΤΑΚΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 
        4.ΣΙΝΑΚΟΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ
        5.ΣΥΡΟΣ ΧΗΜΕΥΤΟΣ  
   Για την τήρηση των πρακτικών της συνεδρίασης, παραβρέθηκε  η ορισθείσα Δημοτική υπάλληλος  του Δήμου Θέρμης , Σαραφιανού Ειρήνη.
  Αφού διαπιστώθηκε η νόμιμη απαρτία των μελών, με παρόντα μέλη πέντε(5) μέλη από σύνολο πέντε (5) μελών,  η Πρόεδρος κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης.
  Μετά η κ. Πρόεδρος  εισηγούμενη το 1ο θέμα  της ημερήσιας διάταξης  κατέθεσε στα μέλη του κοινοτικού συμβουλίου την υπ. αρ. Πρωτ. 68491/4-12-2025 εισήγηση της Δ/νσης Οικονομικών/Τμήματος Διαχείρισης Δημοτικής Περιουσίας & Αποθήκης σύμφωνα με την οποία  ζητείται η γνωμοδότηση του κοινοτικού συμβουλίου σχετικά με την μακροχρόνια εκμίσθωση ή μη εκμίσθωση , τμήματος εμβαδού 63.173τ.μ. από το υπ’ αριθμ. 12980 τεμάχιο της Συμπληρωματικής Διανομής έτους 1967του αγροκτήματος Βασιλικών της Κοινότητας Βασιλικών του Δήμου Θέρμης, όπως οριοθετείται στο Τοπογραφικό Διάγραμμα Δεκέμβριος 2025 υπό τα στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Ι-Κ-Λ-Μ-Ν-Ξ-Ο-Α, της Διεύθυνσης
Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου, για ανάπτυξη δραστηριοτήτων του πρωτογενούς τομέα, καθώς και την διάρκεια της εκμίσθωσης εάν γνωμοδοτήσει υπέρ αυτής.
   Σύμφωνα με την ανωτέρω  και σύμφωνα  με το υπ΄ αριθ. πρωτ. 67753/02-12-2025 (α΄ σχετικό) έγγραφο της Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου :

  Με την με αρ.73339/08-12-1967 Απόφαση Νομάρχη ΦΕΚ 15Β΄/13-01-1968,

περιήλθε στην κυριότητα του Νομικού Προσώπου της πρώην κοινότητας

Βασιλικών το αριθ. 83 τεμάχιο της Οριστικής Διανομής έτους 1938-48 του

αγροκτήματος Βασιλικών, συνολικού εμβαδού 248.480,00τ.μ. Στη συνέχεια με

την Συμπληρωματική Διανομή έτους 1967 το εν λόγω τεμάχιο μεταβλήθηκε και

έλαβε νέο αριθμό 12980 εμβαδού 169.762,00τ.μ. και ανήκει στην κυριότητα του

Δήμου Θέρμης όπως προκύπτει από την αριθ.2265/206991/25-05-2017 Απόφαση

Αντιπεριφερειαρχη Μ.Ε. Θεσσαλονίκης.

  Το τμήμα του αριθ.12980 αγροτεμαχίου που πρόκειται να εκμισθωθεί

περιγράφεται αναλυτικά στο συνημμένο στο παρόν τοπογραφικό διάγραμμα (β΄

σχετικό) υπό στοιχεία Α, Β, Γ, Δ, Ε, Ζ, Η, Θ, Ι, Κ, Λ, Μ, Ν, Ξ, Ο, Α και είναι εμβαδού

63.173τμ.

  Λαμβάνοντας υπ΄όψη τους δασικούς χάρτες, οι οποίοι είναι αναρτημένοι στην

διαδικτυακή εφαρμογή https://gis.ktimanet.gr/gis/forestfinal, όπως έχουν

κυρωθεί μερικώς με την υπ΄αριθ. 372156/21-10-2022 απόφαση μερικής κύρωσης

του αναμορφωμένου δασικού χάρτη Θεσσαλονίκης (ΑΔΑ:ΨΥ6Ε4653Π8-Ξ7Ζ

ΦΕΚ815Δ/11-11-2022) και έχοντας υπ΄όψη την υπ΄αριθ. 464Φ194/2024 απόφαση

του 18ου πρακτικού της 2ης Επιτροπής Εξέτασης Αντιρρήσεων (ΑΔΑ:

6Η9Ν4653Π8-ΣΟΧ):

- τα τμήματα της προς εκμίσθωση έκτασης που περικλείονται από τις κορυφές

Α, Β, α, β, γ, δ, ε, ζ, η, θ, ι, Α έκτασης 1.838,78τμ και Η, Θ, Ι, Κ, Λ, υ, τ, σ, ρ, π, ο,

ξ, ν, μ, λ, κ, Η έκτασης 1.894,57, φέρουν τον χαρακτηρισμό ΑΑ (ΑΛΛΗΣ ΜΟΡΦΗΣ

/ ΚΑΛΥΨΗΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ ΣΤΙΣ Α/Φ ΠΑΛΑΙΟΤΕΡΗΣ ΛΗΨΗΣ--- ΑΛΛΗΣ ΜΟΡΦΗΣ /

ΚΑΛΥΨΗΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ ΣΤΙΣ Α/Φ ΠΡΟΣΦΑΤΗΣ ΛΗΨΗΣ & ΣΤΙΣ ΑΥΤΟΨΙΕΣ) δηλαδή είναι

μη δασικού χαρακτήρα.

- τα τμήματα της προς εκμίσθωση έκτασης που περικλείονται από τις κορυφές

α, Γ, Δ, Ε, Ζ, κ, λ, μ, ν, ξ, ο, π, ρ, σ, τ, υ, Μ, Ν, Ξ, Ο, ε, δ, γ, β, α έκτασης 59.379,11τμ

και ζ, η, θ, ι, ζ έκτασης 60,46τμ φέρουν τον χαρακτηρισμό ΔΔ (ΔΑΣΗ ΚΑΙ ΔΑΣΙΚΕΣ

ΕΚΤΑΣΕΙΣ ΣΤΙΣ Α/Φ ΠΑΛΑΙΟΤΕΡΗΣ ΛΗΨΗΣ--- ΔΑΣΗ ΚΑΙ ΔΑΣΙΚΕΣ ΕΚΤΑΣΕΙΣ ΣΤΙΣ Α/Φ

ΠΡΟΣΦΑΤΗΣ ΛΗΨΗΣ & ΣΤΙΣ ΑΥΤΟΨΙΕΣ) δηλαδή είναι δασικού χαρακτήρα.

  Επιπλέον, σύμφωνα με το υπ’ αριθ. πρωτ. 68344/04-12-2025 έγγραφο της

Διεύθυνσης Πολεοδομίας του Δήμου (γ΄ σχετικό), δεν έχουν καθοριστεί

χρήσεις γης από τα ισχύοντα διατάγματα ρυμοτομίας.

  Επισημαίνεται ότι σύμφωνα με το άρθρο 4 §3 του από 24.05.1985 ΠΔ (ΦΕΚ

270Δ/31.05.1985), το άρθρο 7 §3 του από 24.04.1985 ΠΔ (ΦΕΚ 181/Δ/03.05.1985)

και το άρθρο 1§4α του από 25.04.1989 ΠΔ (ΦΕΚ 293Δ/16.05.1989) απαγορεύεται

η ανέγερση νέων βιομηχανικών και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων μέσης και

υψηλής όχλησης:

•  � εντός των εγκεκριμένων ορίων των οικισμών με πληθυσμό μέχρι 2.000

κατοίκους και εντός ζώνης που εκτείνεται περιμετρικά του οικισμού και σε

απόσταση 500 μ. από τα όρια του οικισμού, όπως αυτά ισχύουν.

• � σε ζώνη που εκτείνεται σε πλάτος 700 μέτρα, γύρω από πόλεις και

οικισμούς με πληθυσμό από 2.001 μέχρι και 10.000 κατοίκους

• � σε ζώνη που εκτείνεται σε πλάτος 1000 μέτρα γύρω από πόλεις και

οικισμούς με πληθυσμό άνω των 10.000 κατοίκων.

  Από τα παραπάνω προκύπτει ότι η δραστηριότητα «Ανάπτυξη δραστηριοτήτων

του πρωτογενούς τομέα» είναι επιτρεπτή στο εν λόγω αγροτεμάχιο, εφόσον

πληρούνται οι ανωτέρω δεσμεύσεις και περιορισμοί.

  Με τις διατάξεις του άρθρου 192 του Ν.3463/2006, όπως αντικαταστάθηκε από

την παρ.1 του άρθρου 196 του Ν.4555/18, ορίζονται τα εξής:

«1. Η εκμίσθωση ακινήτων των δήμων γίνεται με δημοπρασία. Η δημοπρασία

επαναλαμβάνεται υποχρεωτικά για μία (1) φορά, εάν δεν παρουσιάστηκε

κανένας πλειοδότης. (...)

2. Με απόφαση του δημοτικού συμβουλίου που λαμβάνεται με την απόλυτη

πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών του, επιτρέπεται, κατόπιν

δημοπρασίας, κατά παρέκκλιση των διατάξεων του άρθρου 610 του Α.Κ., η

μακροχρόνια μίσθωση:

(...) γ) ακάλυπτων δημοτικών εκτάσεων, για διάρκεια μέχρι πενήντα (50) έτη, με

σκοπό την ανάπτυξη δραστηριοτήτων της πρωτογενούς παραγωγής, που

προϋποθέτουν ουσιώδεις δαπάνες του μισθωτή, (...)

  Οι ανωτέρω συμβάσεις απαλλάσσονται από κάθε φόρο, τέλος ή δικαίωμα

Δημοσίου ή τρίτων, ενώ τα δικαιώματα και οι αμοιβές συμβολαιογράφων,

δικηγόρων, δικαστικών επιμελητών και υποθηκοφυλάκων για τη σύμβαση και

κάθε άλλη προς πραγμάτωση αυτής πράξη περιορίζονται στο δέκα τοις εκατό

(10% ) αυτών.

  Κάθε κτίριο και κάθε άλλη μόνιμη εγκατάσταση που θα ανεγερθεί επί του

μισθίου σύμφωνα με τη σύμβαση, περιέρχεται, μετά τη λύση ή τη λήξη της

σύμβασης, στην κυριότητα του δήμου, χωρίς υποχρέωση του δήμου και χωρίς

δικαίωμα του μισθωτή να τα αφαιρέσει, εκτός αν συμφωνηθεί διαφορετικά.»

  Συνεχίζοντας η κ. Πρόεδρος είπε ότι στο συγκεκριμένο αρ. Αγροτεμαχίου  12980 ,

τεμάχιο της Συμπληρωματικής Διανομής έτους 1967 του αγροκτήματος Βασιλικών της Κοινότητας Βασιλικών του Δήμου Θέρμης, είχε εκμισθωθεί τμήμα του, 59,796  στρεμμάτων με διάρκεια μίσθωσης 20 έτη  και αφορούσε την ανάπτυξη δραστηριοτήτων  πρωτογενούς τομέα, με έναρξη της εκμίσθωσης  το έτος 2021 και λήξη αυτή το 2041.Βάσει της δραστηριότητας που έχει αναπτυχθεί στο εν λόγω μίσθωμα, είναι ολοφάνερο τρία έτη μετά, ότι πρόκειται για μία επένδυση που έδωσε προστιθέμενη  αξία και ανάπτυξη στη περιοχή, έχει αποφέρει μεγάλη επισκεψιμότητα και επιπλέον  θέσεις εργασίας σε συνδημότες μας.Λαμβάνοντας υπόψη πως στη συγκεκριμένη περιοχή το γεωτεμάχιο δεν χαρακτηρίζεται ως καλλιεργήσιμη, γόνιμη ή γη υψηλής παραγωγικότητας ενδείκνυται ώστε να μισθωθεί για την ανάπτυξη δραστηριοτήτων που προαναφέρθηκαν. Εισηγήθηκε να γνωμοδοτήσουν υπέρ  επί της εισηγήσεως της υπηρεσίας όσον αφορά την  
α)την εκμίσθωση τμήματος εμβαδού 63.173τ.μ. από το υπ’ αριθμ. 12980 τεμάχιο της Συμπληρωματικής Διανομής έτους 1967 του αγροκτήματος Βασιλικών της Κοινότητας Βασιλικών του Δήμου Θέρμης, όπως οριοθετείται στο Τοπογραφικό Διάγραμμα Δεκέμβριος 2025 υπό τα στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Ι-Κ-Λ-Μ-Ν-Ξ-Ο-Α, της Διεύθυνσης
Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου, σύμφωνα με την υπ. αρ. Πρωτ. 68491/4-12-2025 εισήγηση της Δ/νσης Οικονομικών/Τμήματος Διαχείρισης Δημοτικής Περιουσίας & Αποθήκης, για ανάπτυξη δραστηριοτήτων του πρωτογενούς τομέα 
Επιπρόσθετα εισηγήθηκε να γνωμοδοτήσουν ότι α) η  διάρκεια της ανωτέρω εκμίσθωσης θα είναι διάρκειας 16 ετών ,  δηλαδή θα λήγει το έτος 2041 και 
β) Να προβλεφθεί η  όποια εγκατάσταση θα ανεγερθεί επί του μισθίου  μετά τη λήξη του ή λύση του να περιέλθει στην κυριότητα της Δημοτικής Κοινότητας Βασιλικών  Δήμου Θέρμης.

  Τα μέλη  λαμβάνοντας υπόψη την υπ. αρ. Πρωτ. 68491/4-12-2025 εισήγηση της Δ/νσης Οικονομικών/Τμήματος Διαχείρισης Δημοτικής Περιουσίας & Αποθήκης , την εισήγηση της  Προέδρου μετά από διαλογική συζήτηση ,ψηφίζουν ως εξής:
                                          ΑΠΟΦΑΣΙΖΟΥΝ  ΟΜΟΦΩΝΑ 
 Γνωμοδοτούν υπέρ 
α)της εκμίσθωσης τμήματος εμβαδού 63.173τ.μ. από το υπ’ αριθμ. 12980 τεμάχιο της Συμπληρωματικής Διανομής έτους 1967 του αγροκτήματος Βασιλικών της Κοινότητας Βασιλικών του Δήμου Θέρμης, όπως οριοθετείται στο Τοπογραφικό Διάγραμμα Δεκέμβριος 2025 υπό τα στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Ι-Κ-Λ-Μ-Ν-Ξ-Ο-Α, της Διεύθυνσης
Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου, σύμφωνα με την υπ. αρ. Πρωτ. 68491/4-12-2025 εισήγηση της Δ/νσης Οικονομικών/Τμήματος Διαχείρισης Δημοτικής Περιουσίας & Αποθήκης, για ανάπτυξη δραστηριοτήτων του πρωτογενούς τομέα 
β)  Η διάρκεια της ανωτέρω εκμίσθωσης θα είναι διάρκειας 16 ετών ,  δηλαδή θα λήγει το έτος 2041
γ) Να προβλεφθεί η  όποια εγκατάσταση θα ανεγερθεί επί του μισθίου  μετά τη λήξη του ή λύση του να περιέλθει στην κυριότητα της Δημοτικής Κοινότητας Βασιλικών  Δήμου Θέρμης.
  Η υπ. αρ. Πρωτ. 68491/4-12-2025 εισήγηση της Δ/νσης Οικονομικών/Τμήματος Διαχείρισης Δημοτικής Περιουσίας & Αποθήκης  αποτελεί αναπόσπαστο τμήμα της παρούσας απόφασης.
     Η απόφαση αυτή έλαβε αύξοντα αριθμό 45/2025.
  Έτσι συντάχθηκε το Πρακτικό και υπογράφεται ως ακολούθως.
Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ                                                        ΤΑ ΜΕΛΗ
Ακριβές Απόσπασμα
                                 Η ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ ΚΟΙΝΟΤΗΤΑΣ
                                                          ΒΑΣΙΛΙΚΩΝ
                                                     ΓΙΑΝΝΙΟΥ ΟΛΓΑ
