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ΔΗΜΟΣ ΘΕΡΜΗΣ 
Δ/ΝΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ
ΤΜΗΜΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΟΡΓΑΝΩΝ    

Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α
Από το υπ αριθμ. 9/26-2-2025  πρακτικό συνεδρίασης της Δημοτικής Επιτροπής Δήμου Θέρμης

Αριθμ.Αποφ. 99/2025                          ΘΕΜΑ: Άσκηση ή μη ενδίκων μέσων κατά της υπ’ αριθμ. 
1828/2024 οριστικής  απόφασης  του Μονομελούς 
Εφετείου Θεσσαλονίκης (Τμήμα Δ΄)

 
Στη Θέρμη, σήμερα την 26η/2/2025 ημέρα Τετάρτη και ώρα 7:45 π.μ. (μετά από ηλεκτρονική 
ενημέρωση στις 25/2/2025 και ώρα 11:30, των μελών της Επιτροπής για αλλαγή της ώρας, λόγω της 
έκτακτης μετάβασης του Προέδρου της Επιτροπής στην Αθήνα) συνεδρίασε η Δημοτική Επιτροπή 
Δήμου Θέρμης, στην αίθουσα του Πολιτιστικού Κέντρου του Δήμου,  μετά από την υπ’ αριθμ. 
10379/21-2-2025  πρόσκληση συνεδρίασης του Προέδρου σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 75 
του Ν. 3852/2010 (Φ.Ε.Κ. 87/τεύχος Α) περί «Νέας Αρχιτεκτονικής της Αυτοδιοίκησης και της 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης, Πρόγραμμα Καλλικράτης» όπως αντικαταστάθηκε από το άρθρο 77 
του Ν. 4455/2018, και ισχύει. Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει νόμιμη απαρτία γιατί σε σύνολο 9 
μελών βρέθηκαν παρόντα 7 μέλη, δηλαδή:  

Π Α Ρ Ο Ν Τ Ε Σ Α Π Ο Ν Τ Ε Σ
1.  Παπαδόπουλος Θεόδωρος (Πρόεδρος) 1. Τσιφτελίδου Άννα  
2. Γαντάς Σπυρίδωνας 2. Βογιατζή Φωτεινή
3. Γκιζάρης Στέργιος
4. Τσολάκης Απόστολος
5. Αποστόλου Στυλιανός
6. Σαμαράς Σωκράτης
7. Καρακώττας Αστέριος (Αντιπρόεδρος)

κηρύχθηκε από τον Πρόεδρο η έναρξη της συνεδρίασης
Πρακτικά τηρήθηκαν από την υπάλληλο του Δήμου, Μαρία Αθανασίου (σύμφωνα με την 
υπ΄αριθμ. 10361/9-2-2024 απόφαση Δημάρχου Θέρμης). 

Ο Πρόεδρος της Δημοτικής Επιτροπής εισηγούμενος το 4ο της ημερησίας διατάξεως θέμα,  έθεσε 
υπόψη της Επιτροπής την υπ΄αριθμ. 9636/19-2-2025 γνωμοδότηση του νομικού συμβούλου του 
Δήμου κ. Χρήστου Ματέλλα σύμφωνα με την οποία: 
«……… Η ασκηθείσα  αίτηση . 
Οι 1) Α.Δ. (πρώην Α.  του Κ. και της Π. και 2) Κ. συζ. Α. Δ., το γένος Ι. και Κ.Κ., άσκησαν κατά  του  
Δήμου Θέρμης  την υπ’ αριθμ. κατάθεσης ΓΑΚ/ΕΑΚ/1776/1573/2023 αίτησή τους ενώπιον του ως 
άνω Δικαστηρίου και ζήτησαν τον καθορισμό ιδιαίτερης αποζημίωσης από απαλλοτρίωση και την 
αναγνώριση τους ως δικαιούχων της αποζημίωσης. Ειδικότερα  ισχυρίζονται ότι δυνάμει του από 
6.6.2000 ΠΔ (ΦΕΚ τ. Δ7428/12.7.2000) «περί έγκρισης πολεοδομικής μελέτης Τμήματος του 
Οικισμού Θέρμης, Δήμου Θέρμης του Νομού Θεσσαλονίκης» εγκρίθηκε, κατ’ εφαρμογή των 
διατάξεων του ν. 1337/1983, η πολεοδομική μελέτη περιοχής επέκτασης του οικισμού του 
δημοτικού διαμερίσματος «Θέρμης» του Δήμου Θέρμης [ήδη Τοπική Κοινότητα Θέρμης - Τριαδίου 
της Δημοτικής Ενότητας Θέρμης, του Δήμου Θέρμης, Π.Ε. Θεσσαλονίκης], και εντάχθηκε στην 
ανωτέρω επέκταση του οικισμού του δημοτικού διαμερίσματος «Θέρμης» [ήδη Τοπικής 
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Κοινότητας Θέρμης - Τριαδίου της Δημοτικής Ενότητας Θέρμης, του Δήμου Θέρμης, Π.Ε. 
Θεσσαλονίκης] τμήμα του υπ’αριθμ. 338 Γ’ αγροτεμαχίου συνιδιοκτησίας τους και συγκεκριμένα 
τμήμα αυτού έκτασης 9.997^ 19 τ.μ. από το συνολικό εμβαδό των 11.000 τ.μ.. Ότι στη συνέχεια με 
την υπ' αριθμ. 29/59151/14.12.2005 απόφαση του Νομάρχη Θεσσαλονίκης κυρώθηκε η με αριθμό 
69 Πράξη Εφαρμογής της ανωτέρω μελέτης, στο πλαίσιο της οποίας στο ενταχθέν στο σχέδιο 
πόλεως τμήμα της ιδιοκτησίας τους, αποδόθηκαν κατόπιν του υπολογισμού της οφειλόμενης 
εισφοράς σε γη και σε χρήμα 2 οικόπεδα. ΄Οτι το υπόλοιπο τμήμα του αγροτεμαχίου με ΚΑΕΚ 
190432405002 / 0 / 0, εμβαδού 1.002,81 τ.μ. και με ακριβή καταμέτρηση 999,07 τ.μ., δεν 
εντάχθηκε στο σχέδιο πόλεως Θέρμης με αποτέλεσμα να καταστεί μη άρτιο και μη οικοδομήσιμο, 
και επιπλέον να μη δύναται, λόγω του ακανόνιστου σχήματός του, να αξιοποιηθεί. Κα  αιτήθηκαν 
1) να καθοριστεί ιδιαίτερη αποζημίωση για το εναπομείναν τμήμα του ακινήτου τους, η οποία 
υπολογιζόμενη σε ποσοστό 100% επί της αξίας του οικοπεδικού τμήματος, εμβαδού 997,07 τ.μ., 
αντιστοιχεί στα 211.802,84 ευρώ (997,07 X 212), 2) Να αναγνωριστούν δικαιούχοι της κατ’ άρθρο 
13 παρ. 4 του Ν.2882/2001 ιδιαίτερης αποζημίωσης για το επίμαχο εναπομείναν τμήμα σε 
ποσοστό 50% έκαστος, 3) Να διαταχθεί η απόδοση σε αυτούς του συνόλου της αποζημιώσεως, που 
θα παρακατατεθεί στο Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων, ελεύθερα και στο σύνολο της χωρίς 
κανέναν όρο και περιορισμό και 4) να υποχρεωθεί ο καθ’ ού Δήμος στην καταβολή της δικαστικής 
τους δαπάνης.

1) Οι  θέσεις  του  Δήμου Θέρμης.

Ο Δήμος Θέρμης μεταξύ  άλλων πρόβαλε  τους  ακόλουθους ισχυρισμούς 

ΕΛΛΕΙΨΗ  ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΗΣ ΝΟΜΙΜΟΠΟΙΗΣΗΣ ΚΑΙ ΕΝΝΟΜΟΥ  ΣΥΜΦΕΡΟΝΤΟΣ  ΩΣ  ΠΡΟΣ ΤΟ ΣΥΝΟΛΟ 
ΤΗΣ  ΑΙΤΟΥΜΕΝΗΣ ΑΠΟΖΗΜΙΩΣΗΣ -ΑΟΡΙΣΤΙΑ  ΤΗΣ ΑΓΩΓΗΣ 

Οι αιτούντες είναι  κύριοι  του  ακινήτου σε  ποσοστό  20% έκαστος  και  κατά  επικαρπία  
σε  ποσοστό 30% έκαστος  ενώ  τα  τρία  τέκνα  τους  έχουν  ποσοστό  20% έκαστο  δικαίωμα  ψιλής 
κυριότητας . Επικαλούμενοι  το άρθρο  1171 ΑΚ σύμφωνα με το  οποίο   η επικαρπία  του  
πράγματος  εκτείνεται  και  στο  ποσό της   αποζημίωσης  που οφείλεται  λόγω  αναγκαστικής 
απαλλοτρίωσης . όπως  και κατωτέρω αναλυτικά θα εκτεθεί στην ένδικη  περίπτωση δεν τίθεται  
θέμα  απαλλοτρίωσης και  επομένως  η  όποια  αποζημίωση ανήκει σε  όλους  τους  συγκυρίους 
αναλόγως  του  είδους του  δικαιώματος   (ψιλή κυριότητα ή  επικαρπία  ή  πλήρη κυριότητα )  και  
του  ποσοστού  τους  . Οι  αιτούντες  δεν έχουν και δεν αντιπροσωπεύουν  το 100%  της κυριότητας 
του  επίδικου όπως  συνομολογούν  και  επομένως δεν μπορούν να αξιώνουν το σύνολο της 
αποζημίωσης . Δεν αναφέρουν ωστόσο και  την ηλικία  τους  ώστε να προκύπτει η αξία  της  ψιλής 
κυριότητας  και της  επικαρπίας  όπου  το  δικαίωμα  της  πλήρους κυριότητας  είναι  διαχωρισμένο 
σε  ψιλή κυριότητα και  επικαρπία  . Επομένως  πέραν της  έλλειψης  ενεργητικής νομιμοποίησης 
και εννόμου συμφέροντος υπάρχει  και  ζήτημα  αοριστίας ως  προς  το    ιδιοκτησιακό καθεστώς  
του  60%  του  επιδίκου  και πρέπει  τουλάχιστον ως προς   το 60%  της  επίδικης αξίωσης  και  για  
τους  λόγους  αυτούς η αίτηση πρέπει να απορριφθεί να απορριφθεί ως απαράδεκτη .

ΤΟ ΑΠΑΡΑΔΕΚΤΟ  ΤΗΣ ΥΠΟ ΚΡΙΣΗ ΑΙΤΗΣΗΣ 

  Σύμφωνα με το άρθρο 17 του Ν.2882/2011 …………  «1. Η απόφαση κήρυξης της 
αναγκαστικής απαλλοτρίωσης σημειώνεται από τον αρμόδιο φύλακα μεταγραφών στις μερίδες 
του απαλλοτριωμένου ακινήτου και του ιδιοκτήτη αυτού. Η σημείωση αυτή γίνεται με βάση το 
διαβιβαζόμενο στο φύλακα μεταγραφών, σύμφωνα με την παράγραφο 4 του άρθρου 1, αντίγραφο 
της απαλλοτριωτικής απόφασης με το οικείο κτηματολογικό διάγραμμα και πίνακα, μέσα σε δέκα 
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ημέρες από τη λήψη τους. Μέσα στην ίδια προθεσμία σημειώνονται και τα διαβιβαζόμενα κατά 
την παράγραφο 6 του προηγούμενου άρθρου στοιχεία. Στην ίδια προθεσμία ο φύλακας 
μεταγραφών υποχρεούται να χορηγεί ατελώς στους ενδιαφερομένους πιστοποιητικά ιδιοκτησίας, 
βαρών και κατασχέσεων στο απαλλοτριούμενο, καθώς και πιστοποιητικό για τις τυχόν εγγραφές 
στο βιβλίο διεκδικήσεων. 2. Στην περίπτωση που ο φύλακας μεταγραφών, αν και διαβιβάστηκαν τα 
κατά την προηγούμενη παράγραφο δικαιολογητικά, δεν μπορεί μέσα σε δέκα ημέρες από τη λήψη 
τους να ανεύρει τις οικείες μερίδες, υποχρεούται να χορηγεί σχετική βεβαίωση σε κάθε 
ενδιαφερόμενο. 3. Η συζήτηση της αίτησης για τον προσωρινό ή οριστικό προσδιορισμό της 
αποζημίωσης είναι απαράδεκτη εάν δεν προσαχθούν: α) Τα κατά την παράγραφο 1 του παρόντος 
άρθρου πιστοποιητικά ή η κατά την παράγραφο 2 του ίδιου άρθρου βεβαίωση, β) η κατά την 
παράγραφο 3 του άρθρου 15 έκθεση ή η κατά την παράγραφο 4 του ίδιου άρθρου βεβαίωση και γ) 
η έκθεση που ορίζεται στην παράγραφο 6 του άρθρου 15. 4. Προκειμένου περί απαλλοτριώσεων 
προς εφαρμογή σχεδίων πόλεων, είναι απαράδεκτη η συζήτηση της αίτησης για τον 
προσδιορισμό της αποζημίωσης εάν δεν προσαχθούν: α) Τα κατά την παράγραφο 1 του 
παρόντος άρθρου πιστοποιητικά ή η κατά την παράγραφο 2 του ίδιου άρθρου βεβαίωση, β) η 
κατά την παράγραφο 3 του άρθρου 15 έκθεση ή η κατά την παράγραφο 4 του ίδιου άρθρου 
βεβαίωση, γ) η πράξη αναλογισμού ή πράξη εφαρμογής». Στην περίπτωση, δηλαδή, της 
απαλλοτρίωσης προς εφαρμογή σχεδίου πόλεων, για το παραδεκτό της συζήτησης της αίτησης 
καθορισμού αποζημίωσης αρκεί η προσαγωγή της πράξης αναλογισμού ή εφαρμογής, αλλά και το 
συνοδεύον αυτή διάγραμμα,, με την προσαγωγή των οποίων τηρείται η αναγκαία προδικασία, 
έστω και αν δεν περιέχονται και τα συστατικά του απαλλοτριωθέντος ακινήτου, ως προς τα οποία 
το Δικαστήριο έχει εξουσία να προβεί σε καθορισμό αποζημίωσης, εφόσον υποβληθεί σχετικό 
αίτημα, με βάση τις προσκομιζόμενες ή τασσόμενες και διεξαγόμενες αποδείξεις (ΑΠ 528/2010 
Τ.Ν.Π. «ΝΟΜΟΣ»).

Σύμφωνα με το άρθρο 15 Κ.Α.Α.Α.,                  Εκτίμηση αξίας απαλλοτριωμένου ακινήτου :  
1. "Επιτροπή προβαίνει στην εκτίμηση της αξίας του υπό απαλλοτρίωση ακινήτου ή 
απαλλοτριωμένου ακινήτου και του ύψους της τυχόν οφειλόμενης κατά την παράγραφο 4 του 
άρθρου 13 ιδιαίτερης αποζημίωσης."  Η επιτροπή αποτελείται από …………….
 2. Η κατά την παράγραφο 1 του παρόντος άρθρου επιτροπή επιλαμβάνεται του έργου της οίκοθεν 
ή ύστερα από αίτηση κάθε ενδιαφερομένου, η οποία υποβάλλεται στον Πρόεδρο αυτής. 
Προκειμένου ειδικώς για τον προσδιορισμό της κατά την παράγραφο 4 του άρθρου 13 
αποζημίωσης, η επιτροπή επιλαμβάνεται μόνον ύστερα από αίτηση του ιδιοκτήτη. "Μέσα σε πέντε 
ημέρες από τη λήψη της αίτησης αυτής ο πρόεδρος της επιτροπής οφείλει να ζητήσει από τον 
Πρόεδρο του κατά την παράγραφο 1 του άρθρου 19 δικαστηρίου να ορίσει έναν εμπειρογνώμονα 
με έναν αναπληρωτή." ……………
3. Η επιτροπή συγκαλείται από τον Πρόεδρο αυτής και, μετά από αυτοψία και έλεγχο των 
στοιχείων που υποβλήθηκαν σε αυτόν, καταρτίζει, μέσα σε τριάντα ημέρες από τη λήψη της πράξης 
ορισμού του εμπειρογνώμονα, έκθεση στην οποία περιγράφεται λεπτομερώς η κατάσταση του 
απαλλοτριωμένου και των συστατικών του, καθώς και οι τυχόν ιδιαίτερες
συνθήκες αυτού και εκτιμάται αιτιολογημένα και αναλυτικά η αξία του κατά τις παραγράφους 1 
και 2 του άρθρου 13, καθώς και το ύψος της τυχόν  οφειλόμενης κατά την παράγραφο 4 του ίδιου 
άρθρου ιδιαίτερης αποζημίωσης.  …………..   Η έκθεση υποβάλλεται στη συνέχεια, κατά τα άρθρα 17 
και επόμενα, στο αρμόδιο δικαστήριο ως στοιχείο της Προδικασίας της δίκης για τον προσδιορισμό 
της αποζημίωσης και συνεκτιμάται ως συμβουλευτική γνωμοδότηση.
4. Εάν η κατά την προηγούμενη παράγραφο έκθεση δεν συντάχθηκε, για οποιονδήποτε λόγο, μέσα 
σε σαράντα (40) τουλάχιστον ημέρες από την υποβολή της αίτησης για τη διενέργεια της εκτίμησης, 
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ο Πρόεδρος της Επιτροπής υποχρεούται να χορηγεί έκθεση εκτίμησης της αξίας του ακινήτου 
σύμφωνα με το αντικειμενικό σύστημα αξιών σε κάθε ενδιαφερόμενο.»
……
……….
Το δικαστήριο υποχρεούται να αιτιολογεί ειδικά την τυχόν απόκλιση της προσδιοριζόμενης από το 
ίδιο αξίας του ακινήτου τόσο από την προκύπτουσα κατά το αντικειμενικό σύστημα αξία του όσο 
και από την προκύπτουσα από την έκθεση της εκτιμητικής επιτροπής της παρ. 1 του παρόντος ή του 
ανεξάρτητου εκτιμητή της παρούσας παραγράφου.»

«8. Όλα τα εκτιμητικά όργανα του παρόντος, καθώς και εκείνα που προβλέπονται από τις ειδικές 
διατάξεις του τέταρτου άρθρου του ν. 3555/07 (Α`81) και του άρθρου 12 του ν. 3894/10 (Α` 204) 
των οποίων οι εκθέσεις αποτελούν στοιχείο προδικασίας, αποφαίνονται επί της μείωσης αξίας των 
απομενόντων ακινήτων μετά την απαλλοτρίωση, κατ` άρθρο 13 παράγραφος 4 του παρόντος ή της 
άρσης της ωφέλειας των παρόδιων ιδιοκτητών κατ` άρθρο 33 του ν. 2971/01 (Α`285), μόνο ύστερα 
από αίτημα κάθε ενδιαφερόμενου θιγομένου.»

Ερευνητέο  τυγχάνει εάν τηρήθηκε  η  ως άνω προδικασία καθώς εάν δεν τηρήθηκε 
πρέπει για  το λόγο  αυτό να απορριφθεί η υπό κρίση αίτηση 

ΕΝΣΤΑΣΗ ΑΟΡΙΣΤΙΑΣ ΤΗΣ ΑΓΩΓΗΣ 

Για την πληρότητα του δικογράφου θα πρέπει να αναφέρονται αναλυτικά σ' αυτήν , το 
είδος του ακινήτου, τα όριά του, η θέση του,  θα πρέπει να παρατίθενται αντικειμενικά στοιχεία 
για τον προσδιορισμό της αξίας του ακινήτου, η εμπορικότητά του ακινήτου, οι όροι δόμησης, η 
τυχόν απόσταση από τη θάλασσα ή η πρόσοψη σε δρόμο, και οποιοδήποτε άλλο πρόσφορο 
συγκριτικό στοιχείο που να επιτρέπει στο δικαστήριο να διαπιστώσει την πραγματική αξία του 
ακινήτου κατά τον κρίσιμο χρόνο. Επίσης  θα  πρέπει να  αναφέρεται  ποιος  είναι  ο  κρίσιμος  
χρόνος  υπολογισμού  της  αποζημίωσης . Όταν η αίτηση καθορισμού τιμής μονάδας  αφορά τα 
εναπομείναντα εκτός της απαλλοτρίωσης τμήματα  ακινήτου πρέπει στην αίτηση να εξειδικεύεται   
ο λόγος, για τον οποίο είναι ανέφικτη πλέον η εκμετάλλευσή τους, ώστε να δικαιούνται ιδιαίτερη 
αποζημίωση για την απομείωση της αξίας τους  άλλως υπάρχει αντικειμενική αδυναμία του 
Εφετείου να εκδώσει σαφή και επιδεκτική εκτέλεσης απόφαση αλλά  στον καθ’ ου να αντικρούσει  
την αίτηση. Από  την υπό κρίση αγωγή απουσιάζει η αναφορά  οποιουδήποτε   στοιχείου 
προσδιοριστικού  της αξίας  του  ακινήτου που να  επιτρέπει  στο  δικαστήριο  να κρίνει   αλλά και  
στον αντίδικο να  αντικρούσει την  αναφερόμενη αξία  των 212 ευρώ/τ.μ. Ούτε καν η αντικειμενική  
αξία  του  επίδικου αγροτεμαχίου δεν αναφέρεται  όπως  υπολογίζεται από  το σύστημα  
αντικειμενικών αξιών  του  Υπουργείου. Δεν αναφέρεται  ποια  ήταν η χρήση  που  είχε  το  επίδικο  
αγροτεμάχιο  πριν την κύρωση της  πράξης εφαρμογής και για  ποιο λόγο  η χρήση  αυτή δεν 
μπορεί να  συνεχίσει και μετά  την κύρωση της  πράξης  εφαρμογής. Δεν αναφέρεται  εάν το 
επίδικο  αγροτεμάχιο είναι γόνιμο ή άγονο, ξηρικό ή ποτιστικό, φυτεία ή χέρσο δηλαδή απουσιάζει 
κάθε  αναφορά  οποιουδήποτε   στοιχείου προσδιοριστικού  της αξίας  του  ακινήτου και επομένως  
η αίτηση πάσχει αοριστίας και πρέπει να απορριφθεί  ως  απαράδεκτη. 

ΩΣ  ΤΟ  ΝΟΜΩ  ΚΑΙ ΟΥΣΙΑ  ΑΒΑΣΙΜΟ  ΤΗΣ  ΑΓΩΓΗΣ

Η ΑΠΟΦΑΣΗ  ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤIΚΟΥ  ΔΙΚΑΣΤΗΡΙΟΥ 

Με την υπό αριθμό 1778/2023 απόφαση του Τριμελούς Διοικητικού  Πρωτοδικείου, 
κρίθηκε ορθά  ότι  η ζημία  που  ισχυρίζονται  ότι  υπέστησαν   οι αιτούντες δεν είναι  ζημιά από  
αδικοπραξία. Δέχτηκε  επίσης  το  Διοικητικό Δικαστήριο  ότι  οι  ιδιοκτησίες που  ρυμοτομούνται 
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πέραν τα  οφειλόμενης  εισφοράς σε  γη  αποζημιώνονται  σύμφωνα με το  άρθρο  12  τoυ  
ν1337/1983 με  αρμόδια  τα πολιτικά  δικαστήρια . Και η κρίση αυτή είναι ορθή με  την 
διαπίστωση  ωστόσο  ότι  η ένδικη περίπτωση δεν  είναι περίπτωση  που  από την  αρχική  
ιδιοκτησία (αγροτεμάχιο)  αφαιρείται έκταση  μεγαλύτερη  από  την αναγκαία  εισφορά  σε  γη  
οπότε  ως προς    την υπερβάλλουσα  έκταση  τίθεται  ζήτημα  απαλλοτρίωσης  οπότε και 
υποχρέωση πλήρους  αποζημίωσης . Τέτοια  αφαίρεση  έκτασης (πέραν  δηλαδή της αναγκαίας   
εισφοράς σε γη)   δεν  συντρέχει  ούτε  αναφέρεται στην ένδικη  αίτηση. Τέλος  το  Διοικητικό 
Δικαστήριο έκρινε  ότι  τα πολιτικά δικαστήρια   είναι επίσης    αρμόδια  για  τον προσδιορισμό της  
ιδιαίτερης αποζημίωσης για  το  μη ρυμοτομηθέν τμήμα  της  ιδιοκτησίας που κατέστη άχρηστο 
κατά  τον προορισμό του   είναι  ορθή αλλά με τη διαπίστωση   ότι  στο  θεσμό  της Πράξης 
Εφαρμογής όπως θα εκτεθεί  κατωτέρω  δεν υπάρχει η έννοια  του  εναπομείναντος  τμήματος  και  
της  αποζημίωση  αυτού.   

Ο θεσμός  της  αναγκαστικής  απαλλοτρίωσης είναι  ένας θεσμός  διαφορετικός του  
θεσμού  των πράξεων εφαρμογής. Ως  εκ τούτου δεν μπορεί  να  γίνεται  αναλογική  εφαρμογή 
διατάξεων όταν  αυτό δεν  προβλέπεται ρητά. Η  αποζημίωση του  τμήματος  του  ακινήτου  που  
δεν  απαλλοτριώνεται όταν αιτιωδώς υφίσταται σημαντική υποτίμηση της αξίας του ή καθίσταται 
άχρηστο για τη χρήση που προορίζεται,  προβλέπεται  ρητά στον Κώδικα Αναγκαστικών 
Απαλλοτριώσεων. Αντιθέτως στον ισχύοντα για  τις  πράξεις  εφαρμογής νόμο 1337/1983  δεν 
υπάρχει  αντίστοιχη πρόβλεψη . Αυτό  εξηγείται καθώς στην αναγκαστική  απαλλοτρίωση ο  
ιδιοκτήτης  χάνει  την κυριότητα του ακινήτου  του, έναντι  πλήρους  αποζημίωσης ενώ  για  το μη 
απαλλοτριούμενο τμήμα  δικαιούται  αποζημίωσης  υπό  προϋποθέσεις. Στην πράξη εφαρμογής  
αντιθέτως το ακίνητο από  την   εκτός σχεδίου πόλης που  βρισκόταν (αγροτεμάχιο) εντάσσεται  
στην περιοχή  επέκτασης  του  οικισμού, γίνεται οικόπεδο αποκτώντας πολύ μεγάλη υπεραξία, 
χωρίς  να  υπάρχει  υποχρέωση αποζημίωσης  παρά  μόνο  η αναγκαστική εισφορά σε γη και χρήμα  
(η συνταγματικότητα των οποίων διατάξεων έχει κριθεί )  και χωρίς  να προβλέπεται στο θεσμό 
της πράξης εφαρμογής  αποζημίωση για  το  τμήμα της αρχικής  ιδιοκτησίας  που  δεν εντάχθηκε  
στο  σχέδιο  πόλης.   

Κατά τις διατάξεις των παρ. 1 και 2 του Συντάγματος: "Η ιδιοκτησία τελεί υπό την 
προστασία του Κράτους, τα δικαιώματα όμως που απορρέουν από αυτή δεν μπορούν να 
ασκούνται σε βάρος του γενικού συμφέροντος. Κανένας δεν στερείται την ιδιοκτησία του, παρά 
μόνο για δημόσια ωφέλεια που έχει αποδειχθεί με τον προσήκοντα τρόπο, όταν και όπως ο νόμος 
ορίζει, και πάντοτε αφού προηγηθεί πλήρης αποζημίωση που να ανταποκρίνεται στην αξία την 
οποία είχε το απαλλοτριούμενο κατά το χρόνο της συζήτησης στο δικαστήριο για τον 
προσδιορισμό της αποζημίωσης...". Από τις διατάξεις αυτές προκύπτει α) ότι είναι επιτρεπτή, με 
διάταξη νόμου, η θέσπιση γενικών και αντικειμενικών περιορισμών της ιδιοκτησίας, χωρίς 
υποχρέωση αποζημίωσης, προς εξυπηρέτηση του γενικότερου συμφέροντος, εφόσον αυτοί δεν 
θίγουν τον πυρήνα του δικαιώματος της ιδιοκτησίας αναιρώντας ή αποδυναμώνοντάς το σε 
μεγάλο βαθμό, είναι δε αναγκαίοι για την επίτευξη του σκοπούμενου αποτελέσματος (Ολ.ΑΠ 
896/85) και β) ότι επιτρέπεται η οριστική στέρηση ή αφαίρεση της ιδιοκτησίας (με μετάθεση ολική 
της κυριότητας του πράγματος σε άλλο πρόσωπο ή δημιουργία άλλου εμπραγμάτου δικαιώματος) 
με πράξη της πολιτείας, μόνο αν επιβάλλεται προς θεραπεία δημόσιας ωφέλειας, εφόσον 
προηγηθεί της καταλήψεως καταβολή πλήρους αποζημίωσης που καθορίζεται από τα πολιτικά 
δικαστήρια. Εξάλλου, κατά το άρθρο 24 (παρ. 2-4) του Συντάγματος : 2. "Η χωροταξική 
αναδιάρθρωση της Χώρας, η διαμόρφωση, η ανάπτυξη, η πολεοδόμηση και η επέκταση των 
πόλεων και των οικιστικών γενικά περιοχών υπάγεται στη ρυθμιστική αρμοδιότητα και τον έλεγχο 
του Κράτους, με σκοπό να εξυπηρετείται η λειτουργικότητα και η ανάπτυξη των οικισμών και να 



ΑΔΑ: Ψ8ΟΧΩΡΣ-ΧΣΛ

εξασφαλίζονται οι καλύτεροι δυνατοί όροι διαβίωσης...3. Για να αναγνωρισθεί μία περιοχή ως 
οικιστική και για να ενεργοποιηθεί πολεοδομικά, οι ιδιοκτησίες που περιλαμβάνονται σε αυτή 
συμμετέχουν υποχρεωτικά, χωρίς αποζημίωση από τον οικείο φορέα, στη διάθεση των εκτάσεων 
που είναι απαραίτητες για να δημιουργηθούν δρόμοι, πλατείες και χώροι για κοινωφελείς γενικά 
χρήσεις και σκοπούς, καθώς και στις δαπάνες για την εκτέλεση των βασικών κοινόχρηστων 
πολεοδομικών έργων, όπως νόμος ορίζει. 4. Νόμος μπορεί να προβλέπει τη συμμετοχή των 
ιδιοκτητών περιοχής που χαρακτηρίζεται ως οικιστική στην αξιοποίηση και γενική διαρρύθμισή της 
σύμφωνα με εγκεκριμένο σχέδιο, με αντιπαροχή ακινήτων ίσης αξίας ή τμημάτων ιδιοκτησίας κατά 
όροφο, από τους χώρους που καθορίζονται τελικά ως οικοδομήσιμοι ή από κτίρια της περιοχής 
αυτής". Σε εκτέλεση και εφαρμογή των ως άνω συνταγματικών διατάξεων του άρθρου 24 
εκδόθηκαν αρχικά ο ν. 947/1979 και στη συνέχεια ο ν. 1337/1983 "Επέκταση των Πολεοδομικών 
σχεδίων κλπ", με τον οποίο θεσμοθετείται νέα διαδικασία (διαφέρουσα από τη ρυμοτομία των ν.δ. 
17.7.1923 και 797/1971) συνολικής διαχείρισης των ακινήτων της οικιστικής περιοχής προς 
πραγμάτωση των συνταγματικών σκοπών με την υποχρέωση των ιδιοκτητών να διαθέσουν χωρίς 
αποζημίωση μέρος του ακινήτου τους ή με υποχρεωτική συμμετοχή αυτών με ολόκληρο το ακίνητό 
τους έναντι αντιπαροχής άλλου ακινήτου (ή διαιρεμένης ιδιοκτησίας) ίσης αξίας. Με τα άρθρα 8 
και 12 δε αυτού ρυθμίζεται η νέα διαδικασία απόκτησης κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων, η 
οποία εφαρμόζεται στις περιοχές ένταξης ή επέκτασης του σχεδίου, και προβλέπεται ο τρόπος 
υλοποίησης της διαχείρισης με την έκδοση της Πράξεως Εφαρμογής, με την οποία καθορίζονται τα 
τμήματα των ακινήτων που αφαιρούνται χωρίς αποζημίωση για εισφορές σε γη (εκ ποσοστού 
ανάλογου με την εδαφική έκταση της ιδιοκτησίας) για τη δημιουργία κοινόχρηστων και 
κοινωφελών χώρων και υποχρεωτικές αναδασμικές μεταβολές (μετακινήσεις, συνενώσεις, 
αναδιανομές, ανταλλαγές ακινήτων). 

Σύμφωνα με όσα  διαλαμβάνονται  στην αίτηση το υπ’ αριθμ. 338 αγροτεμάχιο της 
Διανομής του Υπ. Γεωργίας είχε εμβαδό 10992,26 τμ. τμήμα αυτού εμβαδού 9997,19 τμ, εντάχθηκε 
στο σχέδιο πόλης με το από 6-6/12-07-2000 Π.Δ. (ΦΕΚ 428Δ/12-7-2000) και για την περιοχή 
συντάχθηκε η υπ’ αριθμ. 69 Πράξης Εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης περιοχής επέκτασης 
Θέρμης, η οποία κυρώθηκε με την υπ’ αριθμ. 29/59151/14-12-2005 Απόφαση του Νομάρχη 
Θεσσαλονίκης. Το ενταχθέν στην περιοχή επέκτασης σχεδίου τμήμα του αρχικού αγροτεμαχίου, 
τακτοποιήθηκε και αποδόθηκε στους ενάγοντες αιτούντες συγκυρίους τα οικόπεδα με αριθμ. 01 
του ΟΤ Γ273 εμβαδού 3886,41τμ και 01 του ΟΤ Γ276 εμβαδού 2493,42 τμ. Στους πίνακες της 
ανωτέρω πράξης εφαρμογής (σχετικό 1Α - 1Δ) και αφορούν μεταξύ άλλων τα ΟΤ Γ273 και Γ276, 
αναφέρεται αναλυτικά σε κάθε εγγραφή η απαιτούμενη θεωρητική εισφορά σε γη και χρήμα, η 
ρυμοτόμηση για τη δημιουργία κοινόχρηστων χώρων και τα μέτρα που αναλογούν καθώς και η 
τελική ιδιοκτησία με τα αντίστοιχα μέτρα στα προαναφέρομενα Οικοδομικά Τετράγωνα. Στους 
ανωτέρω πίνακες, τόσο στην στήλη 44 που αφορά την αποζημίωση για την τελική ιδιοκτησία όσο 
και στη στήλη 50 που αφορά την αποζημίωση σε χρήμα του υπόχρεου, δεν υπάρχει καμία 
εγγραφή, γεγονός που δηλώνει ότι για τις νέες ιδιοκτησίες που δημιουργήθηκαν ο Δήμος Θέρμης 
δεν οφείλει αποζημίωση καθότι οι ενάγοντες έλαβαν τις νέες ιδιοκτησίες στα μέτρα που τους 
αναλογούσαν, μετά την αφαίρεση των τμημάτων χωρίς αποζημίωση για εισφορά σε γη για την 
δημιουργία κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων, ήτοι δεν έλαβαν ιδιοκτησίες με λιγότερα 
τετραγωνικά μέτρα από αυτά που θα έπρεπε να λάβουν σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 
1337/1983. Ως εκ τούτου, και σύμφωνα με όσα ανωτέρω αναφέρθηκαν, ο Δήμος Θέρμης δεν 
οφείλει αποζημίωση σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 1337/1983. 

Η ένδικη  αίτηση έχει  ως   μοναδικό νόμιμο έρεισμα τη διάταξη  του  άρθρου  9  του  
άρθρου  29  του  Ν 2882/2001 που  ορίζει  ότι «οι αναγκαστικές  απαλλοτριώσεις  που  
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επιβάλλονται  α) για την εφαρμογή των σχεδίων πόλεων και  την ανάπτυξη  οικιστικών  περιοχών , 
κηρύσσονται   σύμφωνα με τις  ειδικές  διατάξεις που ισχύον  για τις  απαλλοτριώσεις  αυτές . Για  
τα μη ρυθμιζόμενα από  τις  παραπάνω  ειδικές  διατάξεις  ζητήματα  εφαρμόζονται  
συμπληρωματικά  οι  διατάξεις  του  παρόντος κώδικα» 

Στην ένδικη περίπτωση δεν συντρέχει  περίπτωση αναλογικής εφαρμογής διατάξεων  του  
κώδικα  αναγκαστικής απαλλοτρίωσης καθώς  δεν  υπάρχει  κάποιας  μορφής  αναγκαστική 
απαλλοτρίωση . Στο Ν 1337/1983 και στο  άρθρο 12  παρ   7.α προβλέπεται ….   «Με τη μεταγραφή 
επέρχονται όλες οι αναφερόμενες στην πράξη εφαρμογής  μεταβολές στις ιδιοκτησίες, εκτός από 
αυτές που οφείλεται  αποζημίωση  και για τη συντέλεση των οποίων πρέπει να ολοκληρωθούν οι 
διαδικασίες  του  ν. δ/τος  από  17.7.1923  και  του  ν.δ/τος  797/1971.» Όπως  προαναφέρθηκε  
ωστόσο  από  την αρχική  ιδιοκτησία  των  αιτούντων δεν αφαιρέθηκε έκταση μεγαλύτερη  αυτής  
που  οφείλεται  ως  εισφορά  σε  γη  και  επομένως  δεν τίθεται  ζήτημα  απαλλοτρίωσης  και 
αναλογικής εφαρμογής του  Κώδικα Αναγκαστικών Απαλλοτριώσεων . 

Ούτε από άλλες διατάξεις προκύπτει ότι οφείλεται αποζημίωση από  το   Δήμο Θέρμης 
προς τους αιτούντες. Ειδικότερα, στο άρθρο 2 του Ν. 1337/1983 ορίζεται ότι «1. Για κάθε 
συγκεκριμένη περίπτωση ένταξης ή επέκτασης πόλης ή οικισμού κατά το προηγούμενο άρθρο 
καταρτίζεται γενικό πολεοδομικό σχέδιο. Το σχέδιο καλύπτει όλες τις πολεοδομημένες ή προς 
πολεοδόμηση περιοχές ενός τουλάχιστον Δήμου ή Κοινότητας. 2. Το  γενικό  πολεοδομικό  σχέδιο  
περιλαμβάνει  τους   απαραίτητους χάρτες , σχέδια,  διαγράμματα  και  κείμενα  ώστε  να  περιέχει  
όλα τα απαιτούμενα  κατά το νόμο αυτόν στοιχεία και ιδιαίτερα τα όρια της κάθε πολεοδομικής 
ενότητας, της περιοχής επέκτασης, την  υποδιαίρεση της περιοχής επέκτασης σε ζώνες 
πυκνοδομημένες, αραιοδομημένες ή αδόμητες, τη γενική εκτίμηση των αναγκών των 
πολεοδομικών ενοτήτων σε κοινόχρηστους χώρους, κοινωφελείς εξυπηρετήσεις και δημόσιες 
παρεμβάσεις ή  ενισχύσεις στον τομέα της στέγης, τη γενική πρόταση πολεοδομικής οργάνωσης  
των  πολεοδομικών ενοτήτων σε συνάρτηση με τις παραπάνω ανάγκες, που αναφέρεται στις 
χρήσεις γης, τα κέντρα, το κύριο δίκτυο κυκλοφορίας, την πυκνότητα και το μέσο συντελεστή 
δόμησης και περιλαμβάνει τις τυχόν απαγορεύσεις δόμησης και χρήσης, την επιλογή των τρόπων 
ανάπτυξης ή αναμόρφωσης με τον καθορισμό των αντίστοιχων ζωνών και την εκτίμηση των 
αναφαινομένων επιπτώσεων στο περιβάλλον.  Επίσης είναι δυνατό να προσδιορίζει και 
συγκεκριμένες περιοχές στις οποίες κατά  προτεραιότητα διοχετεύονται στεγαστικά δάνεια και 
ενισχύσεις (Ζώνες Ειδικής Ενίσχυσης - ΖΕΕ), καθώς και πόροι για την εφαρμογή της πολεοδομικής 
μελέτης. 3. Ο καθορισμός του μεγέθους και  των ορίων των πολεοδομικών ενοτήτων γίνεται έτσι  
ώστε να εξασφαλίζεται  η πλέον ενδεδειγμένη οργάνωση των περιοχών κατοικίας  με  την 
πρόβλεψη των απαραίτητων εξυπηρετήσεων των κατοίκων τους, η ένταξη στο σχέδιο και 
προτεραιότητα των πυκνοδομημένων περιοχών σε συνδυασμό με την  μεγαλύτερη δυνατή  
οικονομία των επεκτάσεων, η αντιμετώπιση στεγαστικών αναγκών προβληματικών περιοχών 
κατοικίας, η απόκτηση γης για κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους και η εκτέλεση 
προγραμμάτων οργανωμένης οικιστικής ανάπτυξης. Ο καθορισμός των πολεοδομικών ενοτήτων 
γίνεται και στην περιοχή του εγκεκριμένου σχεδίου ή οικισμού προ του 1923, δημιουργώντας το 
πλαίσιο για πιθανές τροποποιήσεις του». Στο άρθρο 3 παρ. 1 του ως άνω νόμου ορίζεται ότι «1. Η 
κίνηση της διαδικασίας σύνταξης του γενικού πολεοδομικού σχεδίου γίνεται  με  πρωτοβουλία του 
οικείου  Δήμου ή Κοινότητας ή περισσότερων Δήμων ή Κοινοτήτων από κοινού.  Μπορεί να κινηθεί 
η διαδικασία και από το Υπουργείο Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος, μετά από σχετική 
ενημέρωση του Δήμου ή της Κοινότητας. Για την κίνηση της διαδικασίας δημοσιεύεται στην 
Εφημερίδα της Κυβερνήσεως απόφαση  του  Υπουργού Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος,  
που προσδιορίζει και τα όρια της περιοχής του γενικού πολεοδομικού σχεδίου» και στην παρ. 6 
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ορίζεται ότι «6. Το  Γενικό πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με απόφαση του Υπουργού Χωροταξίας, 
Οικισμού και Περιβάλλοντος που περιλαμβάνει την πρόταση της μελέτης και  συνοδεύεται από 
τους σχετικούς χάρτες. Η απόφαση με σμίκρυνση των χαρτών  δημοσιεύεται  στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως και αποτελεί την πράξη αναγνώρισης της περιοχής ως οικιστικής». Περαιτέρω, στο 
άρθρο 6 ορίζεται ότι «1. Η κίνηση της διαδικασίας σύνταξης της πολεοδομικής μελέτης γίνεται από 
τον οικείο Δήμο ή  Κοινότητα  ή από τους ενδιαφερόμενους Δήμους ή Κοινότητες από κοινού. Η 
διαδικασία μπορεί επίσης να κινηθεί και από το Υπουργείο Χωροταξίας, Οικισμού και  
Περιβάλλοντος μετά από σχετική ενημέρωση του Δήμου ή της Κοινότητας. 2. Η μελέτη 
εναρμονίζεται με τις κατευθύνσεις του γενικού πολεοδομικού σχεδίου και εξειδικεύει τις 
προτάσεις και τα σχετικά προγράμματά του. … 4. Η  πολεοδομική  μελέτη περιέχει:  α) την 
οριστικοποίηση των ορίων των προς πολεοδόμηση ζωνών του γενικού πολεοδομικού σχεδίου, β) 
τις χρήσεις γης και τους σχετικούς περιορισμούς,  απαγορεύσεις ή υποχρεώσεις, γ) τα 
διαγράμματα δικτύων υποδομής, δ) τους προβλεπόμενους, κοινόχρηστους και κοινωφελείς 
χώρους, βάσει των σχετικών γενικών εκτιμήσεων αναγκών όπως αυτές προκύπτουν από το γενικό 
πολεοδομικό σχέδιο, ε)  τους οικοδομήσιμους χώρους, στ) τα συστήματα, τους όρους και 
περιορισμούς  δόμησης, ζ) τυχόν όρους που αφορούν τα δομικά υλικά, τον τρόπο διαμόρφωσης,  
χρήσης και σύνδεσης των ακάλυπτων χώρων με τους κοινόχρηστους χώρους της πόλης, η) την κατά 
προσέγγιση έκταση  γης  που  προκύπτει  από τις εισφορές κατά το άρθρο 8 του νόμου αυτού,  
υπολογισμένη  με τις ενδείξεις του κτηματογραφικού διαγράμματος και την πρόταση κατανομής 
της σε κοινόχρηστα και κοινωφελή, θ) τα τυχόν οικονομικά και οργανωτικά μέτρα που πρέπει να 
ληφθούν και τα έργα που πρέπει  να εκτελεσθούν, το  κόστος  και  τη  χρηματοδότηση των έργων 
(εισφορές, πόροι, δάνεια κλπ.) καθώς και την προτεραιότητα εκτέλεσής τους, ι) την ιεράρχηση 
εφαρμογής κατά φάσεις, ια) τους φορείς και τους τρόπους παρέμβασης, ιβ) τυχόν ειδικά μέτρα 
προς αντιμετώπιση ιδιαίτερων πολεοδομικών ή κοινωνικών  προβλημάτων,  ιγ)  κάθε άλλη 
ρύθμιση επιβαλλόμενη  από πολεοδομικούς λόγους. 5. Η  Πολεοδομική μελέτη αποτελείται από α) 
το πολεοδομικό σχέδιο που συντάσσεται  με  βάση  τα διαγράμματα που προβλέπονται στην 
παράγραφο 3 του άρθρου αυτού,  β) τον πολεοδομικό κανονισμό,  γ) έκθεση που να περιγράφει 
και αιτιολογεί τις προτεινόμενες από τη μελέτη ρυθμίσεις. Τέλος, στο άρθρο 7 ορίζεται ότι «1. Η  
πολεοδομική  μελέτη  εγκρίνεται  με  Προεδρικό  Διάταγμα  που εκδίδεται με πρόταση του 
Υπουργού Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος  ύστερα  από  γνωμοδότηση  του 
Νομαρχιακού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος και του οικείου Δημοτικού ή 
Κοινοτικού Συμβουλίου κατά τη διαδικασία του άρθρου 3 του  Ν.Δ. της 17/ 7/1923 "περί σχεδίων 
πόλεων κλπ." Το Συμβούλιο Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος του Νομού γνωμοδοτεί αντί 
του Συμβουλίου Δημοσίων Εργων που   προβλέπει  το  άρθρο 34  του  Ν.Δ. της  17.7.1923, ο 
Υπουργός Χωροταξίας , Οικισμού και Περιβάλλοντος μπορεί όμως να ζητήσει και τη γνώμη του 
Περιφερειακού ή Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. Το Π.Δ/γμα  
περιλαμβάνει τα στοιχεία α` και β` της παραγράφου 5 του άρθρου 6 αυτού του νόμου. Ενστάσεις, 
που τυχόν ανατρέπουν βασικά  σημεία του γενικού πολεοδομικού  σχεδίου   και γίνονται 
αποδεκτές, συνεπάγονται την αναμόρφωση και νέα έγκριση του γενικού πολεοδομικού σχεδίου 
κατά τη διαδικασία του άρθρου 3 του παρόντος νόμου. 2. Η  έγκριση της πολεοδομικής μελέτης 
έχει τις συνέπειες έγκρισης σχεδίου πόλης κατά τις  διατάξεις του  Ν.Δ. της 17.7/16.8.1923. Για την 
εισφορά σε γη και την Εισφορά σε χρήμα εφαρμόζονται οι διατάξεις των άρθρων 8 και 9 του νόμου 
αυτού. Για τις  περιπτώσεις ζωνών αστικού αναδασμού και ενεργού πολεοδομίας εφαρμόζονται 
επίσης  αντίστοιχα και οι διατάξεις του άρθρου 10 του νόμου αυτού». Εν προκειμένω, 
καταρτίστηκε το γενικό πολεοδομικό σχέδιο που μεταξύ άλλων όρισε τα όρια της πολεοδομικής 
ενότητας. Η σύνταξη της πολεοδομικής μελέτης οριστικοποίησε τα όρια της πολεοδομικής ζώνης 
του γενικού πολεοδομικού σχεδίου και άφησε εκτός το επίδικο τμήμα εμβαδού 999,07 τμ. Η 
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πολεοδομική μελέτη εγκρίθηκε με το ΠΔ 6-6/12-7-2000 (ΦΕΚ 428Δ/12-7-2000) και η εφαρμογή της 
πραγματοποιήθηκε με τη σύνταξη της υπ’ αριθμ. 69 Πράξης Εφαρμογής. Οι αιτούντες είχαν 
δικαίωμα να κάνουν ενστάσεις στα βασικά σημεία του γενικού πολεοδομικού σχεδίου, όπως είναι 
τα όρια της πολεοδομικής ενότητας, εφόσον θεωρούσαν ότι τα όρια της πολεοδομικής ενότητας 
έπρεπε να τελειώνουν στο όριο του αρχικού τους ακινήτου (όρια του υπ αριθμ. 338 αγρού 
εμβαδού 10992,26 τμ). Εφόσον δεν προέβαλαν ενστάσεις, οριστικοποιήθηκαν τα ανωτέρω και 
εφόσον το τμήμα του αρχικού ακινήτου τους εμβαδού 999,07 τμ είναι εκτός των ορίων της 
πολεοδομικής ζώνης, ουδεμία υποχρέωση αποζημίωσης έχει ο Δήμος Θέρμης . 

                       ΩΣ ΠΡΟΣ ΤΟ ΟΥΣΙΑ  ΑΒΑΣΙΜΟ ΤΗΣ ΑΓΩΓΗΣ 

Από  τις  προσκομιζόμενες  τρείς (3) αεροφωτογραφίες (σχετικά 2-4)    προκύπτουν τα  
ακόλουθα:  Στη  φωτογραφία  2   με  ημερομηνία  λήψης 16.7.2003  φαίνεται  η  κατάσταση  του  
επίδικου   υπό  στοιχεία  ΑΒΓΔΕΖΗΑ ακριβώς  πριν την κύρωση της πράξης εφαρμογής . Εντός  
αυτού εντοπίζονται   κάποιες  ελιές και  το  υπόλοιπο  μέρος  ακαλλιέργητο και  αχρησιμοποίητο .  
Στη φωτογραφία με αριθμό 3 και με ημερομηνία  λήψης  24.7.2017 δηλαδή μετά  την κύρωση της 
πράξης εφαρμογής φαίνεται  η  κατάσταση  του  επίδικου  Εντός  αυτού εντοπίζονται   κάποιες  
ελιές και  το  υπόλοιπο  μέρος  ακαλλιέργητο και  αχρησιμοποίητο  όπως δηλαδή  πριν την κύρωση 
της πράξης  εφαρμογής. Στη φωτογραφία  αυτή και στα  ανατολικά  το  επιδίκου  εντοπίζονται  οι  
οικοδομές που ανήγειραν οι  αιτούντες στα  τμήμα  του  ακινήτου  τους  που εντάχθηκαν στο 
σχέδιο πόλης. Η μόνη διαφορά σε  αυτές τις  φωτογραφίες είναι  ότι  στην φωτογραφία  2  που 
είναι παλαιότερη  το επίδικο συνόρευε  με  αγροτεμάχιο  που  στην πράξη εφαρμογής  
ρυμοτομούνταν  για να γίνει  διάνοιξη της οδού  και  στη φωτογραφία  3  έχει  γίνει  πλέον  η 
διάνοιξη  και  το  επίδικο  έχει πρόσοψη  στη διανοιχθείσα  δημοτική  οδό . Προσκομίζεται  τέλος  
και η φωτογραφία με αριθμό 4  με  ημερομηνία  17.7.2011 στην οποία  δεν υπάρχουν  οι 
περιγραμμίσεις των ακινήτων και για το λόγο  αυτό   είναι  ακόμη και πιο ευκρινές  συνδυαστικά με 
τις άλλες φωτογραφίες ότι  η  κατάσταση  του επίδικου  πριν και μετά  την κύρωση της πράξης 
εφαρμογής παρέμεινε  αμετάβλητη και διατήρησε την ίδια    χρήση  και  χρηστικότητα. Αντιθέτως η  
επαφή  του  με  δρόμο  ασφαλτοστρωμένο καθιστά  πιο εύκολη την πρόσβασή  του σε  αυτό . Ως  
αγροτεμάχιο  δεν έχει  προορισμό πρώτιστο  σκοπό  την  οικιστική αξιοποίηση αλλά την αγροτική 
χρήση η οποία ουδόλως  επηρεάστηκε από την κύρωση της  πράξης εφαρμογής. Οι αιτούντες 
αναφέρονται σε  μη άρτιο και μη  οικοδομήσιμο ακίνητο  δημιουργώντας  την εντύπωση ότι το  
επίδικο έχει χάσει εντελώς την αξία  του  συγκρινόμενο με  το  υπόλοιπο  αγροτεμάχιο  που  
εντάχθηκε  στο  σχέδιο αλλά η μη ένταξή του  και  η μη οικοπεδοποίησή του δεν γεννά από μόνη 
της αξίωση αποζημίωσης όταν μάλιστα  οι  αιτούντες όπως  προεκτέθηκε  δεν  υπέβαλαν ενστάσεις  
όταν μπορούσαν κατά  του  σχεδίου  επειδή δεν περιλάμβανε  και το τμήμα αυτό αποδεχόμενοι  
κατ’ ουσία ότι το  επίδικο  τμήμα αγρού παρέμεινε εκτός   της επέκτασης του  οικισμού . Η 
ενδεικνυόμενη χρήση  του  ως καλλιέργεια  ομολογείται και     από  τους  αιτούντες (βλ. 10η σελίδα  
της  αίτησης)  δηλαδή και οι αιτούντες θεωρούν ότι  το  επίδικο φύσει και θέσει  προορίζεται για  
καλλιέργεια. Αρνούνται  ωστόσο ότι  καλλιεργείται παρά   τα  όσα  προκύπτουν  από  τις  
αεροφωτογραφίες. Στην περίπτωση μάλιστα  των εναγόντων η  ένταξη (σχεδόν ολοκλήρου)  του 
ακινήτου τους στην επέκταση του οικισμού προσέδωσε  στην ιδιοκτησία  τους  ιδιαιτέρως 
σημαντική υπεραξία  . 

Για την γνησιότητα των φωτογραφιών αυτών,  πέραν της  επαλήθευσής  τους κατά την 
ακροαματική διαδικασία, επικαλούμαστε το  συνημμένο  στη σελίδα  5 της  επίδικης αγωγής  
διάγραμμα  το  οποίο  είναι  όμοιο με  αυτό  των φωτογραφιών που προσκομίζουμε .

 Όπως μεταξύ  άλλων  προκύπτει  από  το με  αριθμό 72364/11.11.2022  έγγραφο  της  της  
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Διεύθυνσης  Δόμησης και  Πολεοδομικών Εφαρμογών του  Δήμου Θέρμης (σχετικό 5) Α] το 
ρυμοτομικό σχέδιο της περιοχής επέκτασης της Θέρμης, στην οποία ανήκουν τα Ο.Τ. Γ273 & Γ276, 
καθορίζεται από το 06.06.2000 Προεδρικό Διάταγμα “Έγκριση πολεοδομικής μελέτης τμήματος του 
οικισμού Θέρμης δήμου Θέρμης (Ν. Θεσσαλονίκης) και καθορισμός οριογραμμών ρέματος” (ΦΕΚ 
428Δ/12.07.00). Ειδικότερα, όροι δόμησης που ισχύουν στον Τομέα ΙΙ - στον οποίο ανήκουν τα Ο.Τ. 
Γ273 & Γ276 - της περιοχής επέκτασης της Θέρμης, είναι οι εξής: 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: είκοσι (20) μέτρα 
    Ελάχιστο εμβαδόν: οκτακόσια (800) τ.μ. 
2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων σαράντα τοις εκατό (40%) της επιφανείας τους. 

3. Επιβάλλεται η διάσπαση των όγκων των κτιρίων μέχρι τον πλήρη διαχωρισμό τους σε 
περισσότερα του ενός κτίρια όταν προκύπτει επιφάνεια κτιρίου μεγαλύτερη των 500 τ.μ. 

4. Συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6). 
5. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων κτιρίων: οκτώ (8) μέτρα, με 
προσαύξηση δύο (2,00) μέτρων σε περίπτωση κατασκευής στέγης. 

Β] για τα αγροτεμάχια εκτός σχεδίου ισχύει το από 24.05.1985 προεδρικό διάταγμα (Φεκ 270 
Δ’/1985) σε συνδυασμό με τον Ν.4759/2020 (Φεκ 245 Α΄/2020) και τον Ν 4819/2021 (Φεκ 129 
Α΄/2021) και το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) της ΔΕ Θέρμης (Φεκ 451 ΑΑΠ/2013). 

Αναφορικά με τις χρήσεις, βεβαιώνεται ότι  
Α] ότι τα Οικοδομικά Τετράγωνα Γ273 & Γ276  της περιοχής επέκτασης του οικισμού 

Θέρμης της ΔΕ Θέρμης του Δήμου Θέρμης βρίσκεται σε περιοχή όπου οι χρήσεις γης καθορίστηκαν με 
το ΦΕΚ 428/Δ/12.07.2000 “Έγκριση πολεοδομικής μελέτης τμήματος του οικισμού Θέρμης, δήμου 
Θέρμης, (Νομού Θεσσαλονίκης) και καθορισμός οριογραμμών ρέματος”, συγκεκριμένα σε 
περιοχή όπου επιτρέπονται οι χρήσεις γης «αμιγούς κατοικίας», όπως προσδιορίζονται στο άρθρο 2 
του από 23.02.87 Π.Δ. (ΦΕΚ 166Δ/87) με τις εξαιρέσεις που υπαγορεύει το ανωτέρω διάταγμα 
έγκρισης της πολεοδομικής μελέτης, ως εκ τούτου επιτρέπονται οι εξής δραστηριότητες: 

• Κατοικία 
• Ξενώνες μικρού δυναμικού (περί τις 20 κλίνες). 
• Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τις καθημερινές ανάγκες των κατοίκων της περιοχής 

(παντοπωλείο, φαρμακείο, χαρτοπωλείο κ.λ.π.). 
• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 
• Κτίρια πρωτοβάθμιας και δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης. 
• Αθλητικές εγκαταστάσεις 
• Θρησκευτικοί χώροι 
•Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις) 

εκτός εμπορικών καταστημάτων εμβαδού 100 τ.μ., αθλητικές εγκαταστάσεις και πολιτιστικά 
κτίρια (εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις).  

Β] υπόλοιπο τμήμα του πρώην υπ΄ αρ 338 αγροτεμάχιου της Κοινότητας Θέρμης – το 
οποίο προσδιορίζεται υπό στοιχεία ΑΗΖΕΘΙΚΛΜΝΞΑ στο συνημμένο τοπογραφικό 
διάγραμμα του Αγρ. Τοπογράφου Μηχανικού κ. Νικολάου Χ. Μακράκη - βρίσκεται σε 
περιοχή όπου οι χρήσεις γης έχουν καθοριστεί με το ΦΕΚ 451/ΑΑΠ/2013“Έγκριση Γενικού 
Πολεοδομικού της Δημοτικής Ενότητας Θέρμης του Δήμου Θέρμης”, και συγκεκριμένα σε 
περιοχή Οικιστικής Καταλληλότητας (ΠΕΠΔ ΓΑ), όπου επιτρέπονται οι εξής δραστηριότητες 
: 
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• Κατοικία με απαγόρευση ανέγερσης περισσότερων του ενός κτιρίου εντός του γηπέδου. 
• Καταστήματα λιανικού εμπορίου με μέγιστο εμβαδόν τα 600 m2 στο σύνολο των ορόφων. 
• Κτίρια και εγκαταστάσεις κοινωνικής πρόνοιας – μέριμνας. 
• Κτίρια πρωτοβάθμιας, δευτεροβάθμιας και λοιπής εκπαίδευσης. 
• Αθλητικές εγκαταστάσεις κτιριακού όγκου μικρότερου των 2.000 m3 
• Κτίρια τριτοβάθμιας και τριτοβάθμιας τεχνολογικής εκπαίδευσης.  
• Εστιατόρια, αναψυκτήρια. Η μέγιστη εκμετάλλευση δεν μπορεί να υπερβαίνει τα 600 m2 
• Πολιτιστικά κτίρια και εγκαταστάσεις. 
• Ξενώνες και ξενοδοχεία. 
• Γραφεία δημόσιας διοίκησης και αυτοδιοίκησης με όρους και περιορισμούς δόμησης ανά 

χρήση που καθορίζονται από το προαναφερόμενο ΦΕΚ. 

Επίσης, σύμφωνα με το εδάφια 17 της παρ.33 του παραπάνω Γ.Π.Σ., στις περιοχές των ΠΕΠΔ ΑΒ, ΓΑ 
και ΓΒ επιτρέπεται η εγκατάσταση κτιρίων - γηπέδων στάθμευσης, περιλαμβανομένων και των 
αμαξοστασίων των αστικών και υπεραστικών μέσων μαζικής μεταφοράς. 

Δηλαδή   οι αιτούντες ήταν ιδιοκτήτες ενός αγρού με  συντελεστή δόμησης 0,2  δηλαδή   
με δυνατότητα ανέγερσης επιφάνειας 200 περίπου  τ.μ και  μετά  την κύρωση  της πράξης 
εφαρμογής  έγιναν κύριοι  οικοπέδων  συνολικού εμβαδού 6.379,83 με  συντελεστή  δόμησης 0,6  
δηλαδή με δυνατότητα ανέγερσης επιφάνειας  3827,90 τ.μ ενώ απέμεινε  στην κυριότητά  τους και  
το  επίδικο  τμήμα  αγρού .

Ο  μοναδικός ισχυρισμός  των αιτούντων στον οποίον   στηρίζουν την επίδικη  αξίωση 
είναι  ότι λόγω  του  ακανόνιστου σχήματος  και  της  γειτνίασης  του  με ρέμα  έχει καταστεί  
άχρηστο  τόσο για την οικοδομική  εκμετάλλευση όσο και  για οποιαδήποτε  άλλη  χρήση . Αυτός  ο  
ισχυρισμός  είναι καταρχήν αόριστος  όπως προεκτέθηκε  και  σε  κάθε περίπτωση αβάσιμος.  Το  
επίδικο εξακολουθεί να χρησιμοποιείται  ως  ελαιώνας χωρίς  η γειτνίασή   του με ρέμα να 
προέκυψε  από  την πράξη εφαρμογής καθώς ανέκαθεν  γειτνίαζε με ρέμα και  χωρίς να επιδρά 
αρνητικά  στη  χρήση αυτή.  Ο ισχυρισμός των αιτούντων ότι  η γειτνίαση με ρέμα  επιδρά αρνητικά 
στην αξία  του  ακινήτου δεν έχει καμία  βάση. Το   επίδικο  έχει  απεριόριστη και  απρόσκοπτη 
πρόσβαση - πρόσοψη σε δημοτική  οδό  και  επομένως  η  προσέγγιση σε  αυτό  είναι ιδιαιτέρως 
ευχερής  τόσο  πεζή όσο και για κάθε  είδους οχήματα  ακόμη και αγροτικά κάθε  μεγέθους. Ο  
ισχυρισμός  περί  αδυναμίας  οικοδομικής  εκμετάλλευσης  επίσης  είναι αβάσιμος καθώς ένα 
αγροτεμάχιο  εμβαδού  1000 τ.μ  δεν ήταν  οικοδομήσιμο  έτσι  και  αλλιώς . Εάν ανοικοδομούνταν 
το  όλο  αγροτεμάχιο λόγω  των ανωτέρω συντελεστών δόμησης η  συνεισφορά  των 1000 τ.μ  θα  
ήταν ελάχιστη   ενώ  η  απότμησή του από  το όλο  αγροτεμάχιο προφανώς και  δεν στέρησε  από 
το  υπόλοιπο  αγροτεμάχιο το άρτιο και  οικοδομήσιμο αυτού. Επαναλαμβάνουμε δε  ότι το  
ακίνητο  πριν την ένταξη  του  στο  σχέδιο  πόλης  βρισκόταν στο  αγρόκτημα  Θέρμης με  
πρωτεύουσα  χρήση  την αγροτική χρήση  που  εξακολουθεί να  είναι  εφικτή και  γίνεται μέχρι  
σήμερα . Όλως  επικουρικά  αναφέρουμε ότι  σε  καμία  περίπτωση δεν  υπάρχει  ιδιαιτέρως 
σημαντική   υποτίμηση  ή  πλήρης αχρησία  του  επίδικου  ώστε  να δικαιολογείται  η πλήρης 
αποζημίωσή του. 

Η  αξία του  επίδικου όπως  παρουσιάζεται   στην υπό κρίση αίτηση πέραν της  αοριστίας  
της είναι   εξωπραγματική και  αναπόδεικτη. Εάν  κριθεί  ότι  δικαιούνται αποζημίωσης οι 
αιτούντες τότε  η  αξία   του  επίδικου  τμήματος  αγρού   σήμερα  ανέρχεται  σε  25  ευρώ  ανά τ.μ .  
Συγκεκριμένα σε όποια  εκτίμηση περί  της  αξίας καταλήξει  το  Δικαστήριο  ,  ισχυριζόμαστε 
επικουρικά  ότι θα  πρέπει να επιδικασθεί στους αιτούντες ποσοστό  10%  αυτής της  αξίας καθώς  
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δεν  αποδείχθηκε  η καθολική  αχρήστευση  και υποτίμηση της  αξίας  του  επίδικου  αλλά  η όποια  
μείωση υπέστη δεν  ξεπερνά  το 10%  της  αξίας  του . Τέλος σε  κάθε  περίπτωση κατ’  άρθρο  159 
ΚΔΔ  το  Δικαστήριο μπορεί να διορίσει πραγματογνώμονα για τη διάγνωση της  αξίας του  
επιδίκου

3. ΟΙ ΚΡΙΣΙΜΕΣ ΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΙ ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΕΣ ΠΑΡΑΔΟΧΕΣ  ΤΗΣ  ΥΠΟ  ΕΞΕΤΑΣΗ ΑΠΟΦΑΣΗΣ.

Στην υπό εξέταση απόφαση γίνονται  οι  ακόλουθες νομικές και πραγματικές  παραδοχές 

Α. Κατά το άρθρο 13 παρ. 4 Ν. 2882/2001: «Εάν απαλλοτριωθεί τμήμα ακινήτου με αποτέλεσμα η 
αξία του τμήματος που απομένει στον ιδιοκτήτη να μειωθεί σημαντικά σε σχέση με την κύρια ή 
αποδεδειγμένως υφιστάμενη δευτερεύουσα κατά προορισμό χρήση, μπορεί να προσδιορίζεται με 
την απόφαση καθορισμού της αποζημίωσης και ιδιαίτερη αποζημίωση για το τμήμα που απομένει 
στον ιδιοκτήτη και η οποία καταβάλλεται μαζί με την αποζημίωση για το απαλλοτριούμενο. Για τον 
προσδιορισμό της ιδιαίτερης αποζημίωσης λαμβάνονται υπόψη από το δικαστήριο, ιδίως, η 
κατάσταση του ακινήτου πριν και μετά την απαλλοτρίωση, η σημαντική επιδείνωση των 
γεωμετρικών στοιχείων και της οικονομικής και εμπορικής εκμεταλλεύσεως αυτού, όπως επίσης ότι 
η ζημία του απομένοντος θα επέλθει μετά βεβαιότητας μετά την απότμηση του απαλλοτριούμενου 
τμήματος». Περαιτέρω, σύμφωνα με το άρθρο 18 παρ. 6 ΚΑΑΑ «Αίτημα για τον προσδιορισμό της 
κατά την παρ. 4 του άρθρου 13 ιδιαίτερης αποζημίωσης είναι απαράδεκτο αν ο ιδιοκτήτης δεν έχει 
υποβάλλει την κατά το άρθρο 15 παρ. 2 αίτηση». Επίσης, κατά το άρθρο 15 παρ. 2 εδ. β' ΚΑΑΑ, 
«Προκειμένου ειδικώς για τον προσδιορισμό της κατά την παρ. 4 του άρθρου 13 αποζημίωσης, η 
επιτροπή επιλαμβάνεται μόνον ύστερα από αίτηση του ιδιοκτήτη». Εξάλλου, κατά το άρθρο 18 
παρ. 6 εδ. β', γ' ΚΑΑΑ «Η αίτηση για την ιδιαίτερη αποζημίωση υποβάλλεται στην οικεία Κτηματική 
Υπηρεσία ή στην αρμόδια για την εκτέλεση του έργου υπηρεσία, εφόσον η προεκτίμηση 
διενεργείται ή διενεργήθηκε από ανεξάρτητο εκτιμητή, εξήντα (60) τουλάχιστον ημέρες πριν την 
εκδίκαση του αιτήματος από το αρμόδιο για τον καθορισμό της προσωρινής ή οριστικής 
αποζημίωσης δικαστήριο. Με την αίτηση, συνυποβάλλονται υποχρεωτικά α) απόσπασμα του 
κτηματολογικού διαγράμματος, επί του οποίου εμφαίνεται το απομένον εδαφικό τμήμα του 
ακινήτου μετά την απαλλοτρίωση και επισημειωματική δήλωση, ύστερα από έλεγχο των τίτλων του 
ακινήτου, την οποία υπογράφει διπλωματούχος μηχανικός, ο οποίος βεβαιώνει περί της 
πολεοδομικής κατάστασης του ακινήτου, των ισχυόντων όρων δόμησης, της αρτιότητας και 
οικοδομησιμότητας του ακινήτου, πριν και μετά την απαλλοτρίωση, με ρητή αναφορά περί της 
τυχόν ισχύουσας παρέκκλισης, β) πλήρεις τίτλοι ιδιοκτησίας και σε περίπτωση έκτακτης 
χρησικτησίας κάθε δημόσιο έγγραφο από το οποίο να προκύπτει το ακριβές εμβαδό και η θέση του 
ακινήτου. Αν δεν συνυποβληθούν τα παραπάνω στοιχεία, η αρμόδια Υπηρεσία εκδίδει σχετική 
βεβαίωση και το δικαστήριο ελέγχει, στην περίπτωση αυτή, κατά τη συζήτηση του αιτήματος 
επιδίκασης ιδιαίτερης αποζημίωσης, τα στοιχεία που επικαλείται ο καθού η απαλλοτρίωση, για την 
απόδειξη της μείωσης της αξίας των απομενόντων τμημάτων, όπως, ιδίως, του εμβαδού και των 
λοιπών προσδιοριστικών στοιχείων τους και του όγκου των κτισμάτων». Ήδη με το άρθρο 15 παρ. 8 
ΚΑΑΑ (όπως προστέθηκε με το άρθρο 170 του Ν. 4512/2018 και ισχύει από τη δημοσίευσή του στο 
ΦΕΚ 5/17.1.2018) ορίστηκε ότι «Όλα τα εκτιμητικά όργανα του παρόντος, καθώς και εκείνα που 
προβλέπονται από τις ειδικές διατάξεις του τέταρτου άρθρου του Ν. 3555/2007 (Α' 81) και του 
άρθρου 12 του Ν. 3894/2010 (Α' 204), των οποίων οι εκθέσεις αποτελούν στοιχείο προδικασίας, 
αποφαίνονται επί της μείωσης αξίας των απομενόντων ακινήτων μετά την απαλλοτρίωση, κατ’ 
άρθρο 13 παρ. 4 του παρόντος ή της άρσης της ωφέλειας των παρόδιων ιδιοκτητών, κατ’ άρθρο 33 
του Ν. 2971/2001 (Α'285), μόνο ύστερα από αίτημα κάθε ενδιαφερόμενου θιγομένου». Ειδικά για 
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την περίπτωση που η έκθεση συντάσσεται από την Κτηματική Υπηρεσία, σύμφωνα με το άρθρο 15 
παρ. 4 ΚΑΑΑ, «Εάν η κατά την προηγούμενη παράγραφο έκθεση δεν συντάχθηκε, για 
οποιονδήποτε λόγο, μέσα σε σαράντα τουλάχιστον ημέρες από την υποβολή της αίτησης για τη 
διενέργεια της εκτίμησης, ο Πρόεδρος της επιτροπής υποχρεούται να χορηγεί σχετική βεβαίωση σε 
κάθε ενδιαφερόμενο». Από όλα τα παραπάνω συνάγεται ότι, για τη νομότυπη υποβολή του 
σχετικού αιτήματος προς το δικαστήριο του καθορισμού της ιδιαίτερης αποζημίωσης, αρκεί η 
υποβολή της αίτησης προς το αρμόδιο εκτιμητικό όργανο, χωρίς να είναι απαραίτητη σε κάθε 
περίπτωση και η σύγκληση της επιτροπής ή η σύνταξη της έκθεσης της επιτροπής ή της αρμόδιας 
για την εκτέλεση του έργου υπηρεσίας.

Β. ………….

Με την υπό κρίση αίτηση, οι αϊτούντες εκθέτουν, ότι δυνάμει του από 6.6.2000 ΠΔ (ΦΕΚ τ. 
Δ7428/12.7.2000) «περί έγκρισης πολεοδομικής μελέτης Τμήματος του Οικισμού Θέρμης, Δήμου 
Θέρμης του Νομού Θεσσαλονίκης» εγκρίθηκε, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων του ν. 1337/1983, η 
πολεοδομική μελέτη περιοχής επέκτασης του οικισμού του δημοτικού διαμερίσματος «Θέρμης» 
του Δήμου Θέρμης [ήδη Τοπική Κοινότητα Θέρμης - Τριαδίου της Δημοτικής Ενότητας Θέρμης, του 
Δήμου Θέρμης, Π.Ε. Θεσσαλονίκης], και εντάχθηκε στην ανωτέρω επέκταση του οικισμού του 
δημοτικού διαμερίσματος «Θέρμης» [ήδη Τοπικής Κοινότητας Θέρμης - Τριαδίου της Δημοτικής 
Ενότητας Θέρμης, του Δήμου Θέρμης, Π.Ε. Θεσσαλονίκης] τμήμα του υπ’αριθμ. 338 Γ’ 
αγροτεμαχίου συνιδιοκτησίας τους και συγκεκριμένα τμήμα αυτού έκτασης 9.997^ 19 τ.μ. από το 
συνολικό εμβαδό των 11.000 τ.μ.. Ότι στη συνέχεια με την υπ' αριθμ. 29/59151/14.12.2005 
απόφαση του Νομάρχη Θεσσαλονίκης κυρώθηκε η με αριθμό 69 Πράξη Εφαρμογής της ανωτέρω 
μελέτης, στο πλαίσιο της οποίας στο ενταχθέν στο σχέδιο πόλεως τμήμα της ιδιοκτησίας τους, 
αποδόθηκαν κατόπιν του υπολογισμού της οφειλόμενης εισφοράς σε γη και σε χρήμα 2 οικόπεδα. 
Οτι το υπόλοιπο τμήμα του αγροτεμαχίου με ΚΑΕΚ 190432405002 / 0 / 0, εμβαδού 1.002,81 τ.μ. και 
με ακριβή καταμέτρηση 999,07 τ.μ., δεν εντάχθηκε στο σχέδιο πόλεως Θέρμης με αποτέλεσμα να 
καταστεί μη άρτιο και μη οικοδομήσιμο, και επιπλέον να μη δύναται, λόγω του ακανόνιστου 
σχήματός του, να αξιοποιηθεί. Με βάση τα περιστατικά αυτά ζητούν: 1) να καθοριστεί ιδιαίτερη 
αποζημίωση για το εναπομείναν τμήμα του ακινήτου τους, η οποία υπολογιζόμενη σε ποσοστό 
100% επί της αξίας του οικοπεδικού τμήματος, εμβαδού 997,07 τ.μ., αντιστοιχεί στα 211.802,84 
ευρώ (997,07 X 212), 2) Να αναγνωριστούν δικαιούχοι της κατ’ άρθρο 13 παρ. 4 του Ν.2882/2001 
ιδιαίτερης αποζημίωσης για το επίμαχο εναπομείναν τμήμα σε ποσοστό 50% έκαστος, 3) Να 
διαταχθεί η απόδοση σε αυτούς του συνόλου της αποζημιώσεως, που θα παρακατατεθεί στο 
Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων, ελεύθερα και στο σύνολο της χωρίς κανέναν όρο και 
περιορισμό και 4) να υποχρεωθεί ο καθού Δήμος στην καταβολή της δικαστικής τους δαπάνης.

Η αίτηση, στην οποία παραδεκτά σύμφωνα με το άρθρο 26 §2 του ν. 2882/2001 σωρεύονται 
αίτηση για καθορισμό ιδιαίτερης αποζημιώσεως και αίτηση για αναγνώριση δικαιούχων, αρμόδια 
καθ' ύλην και κατά τόπο εισάγεται για να συζητηθεί στο δικαστήριο αυτό, στην περιφέρεια του 
οποίου βρίσκεται το απαλλοτριωμένο ακίνητο, κατά την ειδική διαδικασία των διατάξεων των 
άρθρων 18, 19, 26 και 29 του ν. 2882/2001, όπως ισχύουν. Περαιτέρω αναφορικά με το αίτημα 
αναγνώρισης δικαιούχου……………..,………………..

 Περαιτέρω τηρήθηκε η αναγκαία προδικασία που προβλέπεται από τις διατάξεις των 
άρθρων 17, 15 παρ. 1,2, 3, 4, 26 του ίδιου Ν 2882/2001 - ΚΑΑΑ, δεδομένου ότι προσκομίζονται : α) 
η με αριθμό πρωτ. 29/59151/14-12-2005 απόφαση του Νομάρχη Θεσσαλονίκης με την οποία 
κυρώθηκε η με αριθμό 69 πράξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης Τμήματος του οικισμού 
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Θέρμης, Δήμου Θέρμης του Νομού Θεσσαλονίκης, και η με αριθμό 69/68 διορθωτική πράξη 
εφαρμογής, β) απόσπασμα του κτηματολογικού πίνακα της ως άνω πράξης εφαρμογής, γ) 
τοπογραφικό διάγραμμα που συνοδεύει την πράξη εφαρμογής, δ) η υπ1 αριθμ. 94126 ΕΞΕ 2023/13-
9-2023 βεβαίωση του Προϊσταμένου της Δ/νσης της Κτηματικής Υπηρεσίας Θεσσαλονίκης, από την 
οποία προκύπτει η αδυναμία σύγκλησης της προβλεπόμενης από την §3 του άρθρου 15 Εκτιμητικής 
Επιτροπής και η αδυναμία σύνταξης έκθεσης (άρθρ. 15 §4 ν. 2882/2001, όπως η τελευταία ισχύει) 
και ζ) επί πλέον αναφορικά με το αίτημα αναγνώρισης δικαιούχων αποζημίωσης, η υπ’ αριθμ. 
31758/22-1-2024 βεβαίωση της Δασάρχη Θεσσαλονίκης, περί μη προβολής δικαιωμάτων του 
Δημοσίου στο απαλλοτριούμενο ακίνητο, σύμφωνα με τις ισχύουσες περί δημοσίων κτημάτων 
διατάξεις και τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας αντίστοιχα (άρθρ. 26 §4 Ν. 2882/2001). Πρέπει, 
επομένως, να εξετασθεί περαιτέρω ως προς την ουσιαστική της βασιμότητα.

Από την ανωμοτί κατάθεση της απούσας Κωνσταντίνας Κουμαρέλα του Ιωάννη, που 
εξετάσθηκε νόμιμα στο ακροατήριο του Δικαστηρίου αυτού και η κατάθεση της περιέχεται στα 
πρακτικά της συζήτησης, και από τα έγγραφα που οι διάδικοι προσκομίζουν νόμιμα, μεταξύ των 
οποίων περιλαμβάνεται η από 8-2-2016 τεχνική έκθεση του αγρονόμου τοπογράφου μηχανικού 
Ιωάννη Κακανή, την οποία προσκομίζουν οι αιτούντες και η με αριθμό πρωτοκόλλου 72364/11-11-
2022 παροχή στοιχείων της Διεύθυνσης Δόμησης και Πολεοδομικών εφαρμογών, την οποία 
προσκομίζει ο καθού η αίτηση, που εκτιμώνται ελεύθερα (άρθρο 390 του ΚΠολΔ) αποδεικνύονται 
τα ακόλουθα πραγματικά περιστατικά: Με το από 6.6.2000 ΠΔ (ΦΕΚ τ.Δ7428/12.7.2000) «περί 
έγκρισης πολεοδομικής μελέτης Τμήματος του Οικισμού Θέρμης Δήμου Θέρμης του Νομού 
Θεσσαλονίκης» εγκρίθηκε, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων του ν. 1337/1983, η πολεοδομική μελέτη 
περιοχής επέκτασης του οικισμού του δημοτικού διαμερίσματος «Θέρμης» του Δήμου Θέρμης [ήδη 
Τοπική Κοινότητα Θέρμης - Τριαδίου της Δημοτικής Ενότητας Θέρμης, του Δήμου Θέρμης, Π.Ε. 
Θεσσαλονίκης]. Μεταξύ των εκτάσεων που εντάχθηκαν στην ανωτέρω επέκταση του οικισμού του 
δημοτικού διαμερίσματος «Θέρμης» (ήδη Τοπικής Κοινότητας Θέρμης - Τριαδίου της Δημοτικής 
Ενότητας Θέρμης, του Δήμου Θέρμης, Π.Ε. Θεσσαλονίκης], ήταν και τμήμα του υπ’αριθμ. 338 Γ’ 
αγροτεμαχίου, με φερόμενους συνιδιοκτήτες τους αιτούντες και συγκεκριμένα τμήμα αυτού 
έκτασης 9.997,19 τ.μ. από το συνολικό εμβαδό των 11.000 τ.μ.. Με την υπ’ αριθμ. 
29/59151/14.12.2005 απόφαση του Νομάρχη Θεσσαλονίκης κυρώθηκε η με αριθμό 69 Πράξη 
Εφαρμογής της ανωτέρω μελέτης, στο πλαίσιο της οποίας στο ενταχθέν στο σχέδιο πόλεως τμήμα 
της ως άνω ιδιοκτησίας, σύμφωνα με τα στοιχεία του οικείου πίνακα στην προαναφερόμενη 
έκταση 9.997,19 τ,μ., δόθηκε αριθμός κτηματογράφησης 0301013 και αποδόθηκε στους 
συνιδιοκτήτες, κατόπιν του υπολογισμού της οφειλόμενης εισφοράς σε γη και σε χρήμα: α) το υπ' 
αριθμ. 01 οικόπεδο του Ο.Τ. Γ273, εμβαδού 3.886,41 τ.μ. με ΚΑΕΚ 190435914001/0/0 και β) το υττ’ 
αριθμ. 01 οικόπεδο του Ο.Τ. Γ276, εμβαδού 2.493,42 τ.μ. με ΚΑΕΚ 190435918001/0/0. Εν συνεχεία, 
με την υπ’ αριθμ. 29/35081/20.09.2007 απόφαση του Νομάρχη Θεσσαλονίκης κυρώθηκε η με 
αριθμό 69/68 διορθωτική πράξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης επέκτασης του ως άνω 
οικισμού, μεταξύ άλλων, ως προς τα Ο.Τ. Γ273 και Γ276, και στους οικείους πίνακες αυτής 
καταχωρήθηκε το δικαίωμα επικαρπίας που είχαν παρακρατήσει οι αιτούντες, το οποίο δεν είχε 
καταχωρηθεί στους οικείους πίνακες της με αριθμό 69 αρχικής πράξης εφαρμογής. Ωστόσο το 
υπόλοιπο τμήμα του ως άνω αγροτεμαχίου, εμβαδού 1.002,81 τ.μ. και με ακριβή καταμέτρηση 
999,07 τ.μ., όπως αυτό επιμετρήθηκε και αποτυπώθηκε στα από 8-2-2006 και από 16.3.2007 
Τοπογραφικά Διαγράμματα, του Τοπογράφου Μηχανικού Νικολάου Μακράκη, με στοιχεία Ξ-Α-Η-Ζ-
Ε-Θ-ί-Κ-Λ-Μ-Ν-Ξ, δεν εντάχθηκε στο σχέδιο πόλεως Θέρμης. Το επίδικο δε εναπομείναν τμήμα 
αγροτεμαχίου, έλαβε αριθμό ΚΑΕΚ 190432405002. Το αρχικό αγροτεμάχιο της Διανομής του Υπ. 
Γεωργίας με αριθμό 338 της κτηματικής περιοχής Θέρμης είχε εμβαδό 10992,26τ.μ.. Όπως ήδη 
εκτέθηκε τμήμα του αγροτεμαχίου εμβαδού 9997,19τ.μ., εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το από 6-
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6/12-7-2000 Π. Δ/γμσ (ΦΕΚ 428Δ/12-7-2000), τακτοποιήθηκε και αποδόθηκαν στους συγκυρίους 
του τα οικόπεδα, με αριθμ. 01 του Ο.Τ. Γ273 και 01 του Ο.Τ. Γ276. Σύμφωνα με το θεσμοθετημένο 
Γ.Π.Σ. του Δ. Θέρμης (ΦΕΚ 698Δ/22-06-1993 & ΦΕΚ 118Δ/07-03-1995) κατά τον χρόνο σύνταξης της 
πολεοδομικής μελέτης, και της τροποποίησης της (ΦΕΚ 451ΑΑΠ/13-12-2013), η περιοχή του 
αγροτεμαχίου χαρακτηριζόταν ως επέκταση του σχεδίου (περιοχή κατοικίας) και τα όρια της 
εκτείνονταν μέχρι τα όρια του υφιστάμενου ρέματος, το οποίο αποτελούσε το δυτικό όριο του 
αρχικού αγροτεμαχίου 338. Σύμφωνα δε και την με αριθμό πρωτοκόλλου 72364/11-11-2022 
παροχή στοιχείων της Διεύθυνσης Δόμησης και Πολεοδομικών εφαρμογών την οποία προσκομίζει 
ο καθ’ ού, το ως άνω αγροτεμάχιο είχε τα ελάχιστα όρια αρτιότητας και ως εκ τούτου ήταν άρτιο 
και οικοδομήσιμο πριν από την ένταξη του στο σχέδιο πόλης. Βρισκόταν σε περιοχή οικιστικής 
καταλληλότητας και κατά το χρόνο ένταξης του στο σχέδιο πόλεως το νότιο τμήμα του όλου 
ακινήτου (το οποίο και αποτελεί τμήμα του εναπομείναντος αγροτεμαχίου), αποτελούσε μερική 
έκταση καλλιέργειας ελαιοδένδρων, ενώ το βόρειο τμήμα αυτού αποτελούσε μερική έκταση 
καλλιεργούμενης έκτασης. Η αξία αυτού κατά το χρόνο της συζήτησης της υπό κρίσης αίτησης, 
ανέρχεται σύμφωνα με τους ισχυρισμούς των αιτούντων, στο ποσό των 212 ευρώ/ τ.μ., ενώ ο 
καθού η αίτηση προσδιορίζει την αξία αυτού, σε 25 ευρώ ανά τ.μ.. Οι αιτούντες προσκομίζουν ως 
συγκριτικά στοιχεία: 1) την υπαριθμ. 2096/2021 απόφαση του Μονομελούς Εφετείου 
Θεσσαλονίκης-προσδιορισμός τιμής μονάδας αποζημίωσης ακινήτου στην ίδια περιοχή και στο 
πλαίσιο της ίδιας πράξης εφαρμογής, στο ποσό των 220,00 € / τ.μ. β) την υπ’αριθμ. 195/2008 
απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Θέρμης - καθορισμός τιμής μονάδας μετατροπής 
εισφοράς γης σε χρήμα, στο πλαίσιο της ίδιας πράξης εφαρμογής, σε ποσά 285,00 € Ζ τ.μ., 330,00 € 
Ζ τ.μ. και 350,00 τ.μ. / τ.μ., ανάλογα με τον ειδικότερο τομέα των ακινήτων, όπου για το ακίνητο 
των αιτούντων καθορίστηκε στο ποσό των 285 ευρώ ανά τ.μ., γ) τις πράξεις επιβολής εισφοράς 
λόγω ένταξης σε εγκεκριμένο σχέδιο πόλης, του Δήμου Θέρμης, με τις οποία η αξία γης του 
συγκεκριμένου ακινήτου προσδιορίσθηκε το έτος 2006 στο ποσό των 182,50 € / τ.μ.. Άλλα 
συγκριτικά στοιχεία δεν προσκομίζουν οι διάδικοι. Κατόπιν αυτών και λαμβάνοντας υπόψη, τα 
συγκριτικά στοιχεία που αναφέρονται ανωτέρω και την αξία που προσδιορίζουν οι διάδικοι για το 
επίδικο, κρίνεται ότι η αξία του ως άνω ακινήτου, μέρος του οποίου αποτελεί το επίδικο, κατά το 
χρόνο της παρούσας συζήτησης, ανέρχεται στο ποσό των 200 ευρώ ανά τ.μ. Περαιτέρω 
αποδείχθηκε ότι μετά την ένταξη μέρους του αγροτεμαχίου στο σχέδιο πόλεως, απέμεινε εκτός 
σχεδίου τμήμα ακινήτου εμβαδού 999,07τ.μ, το οποίο αποτελεί το επίδικο. Μετά το διαχωρισμό 
του εναπομείναντος τμήματος που επήλθε με την ένταξη της όλης αρχικής ιδιοκτησίας στο σχέδιο 
πόλεως και τη διάνοιξη της οδού Ματσούκας που διέρχεται ανατολικά - νοτιοανατολικά από το 
επίμαχο εναπομείναν τμήμα, το τμήμα αυτό κατέστη μη άρτιο και μη οικοδομήσιμο. Επιπλέον ενώ 
η χρήση του επίμαχου εναπομείναντος τμήματος ήταν δευτερευόντως και η αγροτική, ως μέρος του 
όλου αρχικού ακινήτου, ωστόσο μετά την απότμηση του, συνιστά στην ουσία μια ακανόνιστου 
σχήματος λεπτή λωρίδα γης δίπλα από το δυτικώς διερχόμενο ρέμα, η οποία λόγω τον εμβαδού 
της, του ακανόνιστου σχήματός της και της γειτνίασής της με ρέμα, δυσχεραίνει σημαντικά και την 
αγροτική χρήση αυτού. Επιπλέον, ενόψει των ανωτέρω έχει εκμηδενιστεί και η αγοραστική αξία 
του επίμαχου εναπομείναντος τμήματος. Κατόπιν αυτών αποδείχθηκε ότι μετά την απαλλοτρίωση 
για την εφαρμογή του σχεδίου πόλεως, το επίδικο ακίνητο απώλεσε την κατά τον προορισμό του 
χρήση, τόσο την κύρια ήτοι την οικιστική όσο και κατά ένα μέρος την δευτερεύουσα ήτοι την 
αγροτική, και συνεπώς η απομένουσα έκταση υπέστη μείωση της αξίας της κατά ποσοστό 60%. Ως 
εκ τούτου λόγω της μερικής απώλειας της κατά τον προορισμό του χρήσης, επέρχεται απομείωση 
στο απομένον τμήμα αξίας 60%, και ως εκ τούτου πρέπει δεκτού γενομένου του σχετικού 
αιτήματος, να αποζημιωθεί και για τα 999,07τ.μ, με (200ευρώ/τμ.μΧ60%) 120 ευρώ ανά τμ..
Περαιτέρω…………..  ………………..
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Συνεπώς, ο αιτούντες ενόψει του ότι είναι συγκύριοι κατά ποσοστό 20% έκαστος κατά πλήρη 
κυριότητα και κατά ποσοστό 30% κατ’ επικαρπία, η οποία σύμφωνα με το άρθρο 1171 ΑΚ 
εκτείνεται και στο ποσό της αποζημίωσης που οφείλεται για το πράγμα εξαιτίας αναγκαστικής 
απαλλοτρίωσης, θα πρέπει να αναγνωρισθούν δικαιούχοι της ιδιαίτερης αποζημίωσης του 
ακινήτου τους, σε ποσοστό 50% έκαστος εξ αυτών. Κατ' ακολουθίαν των παραπάνω 
αποδειχθέντων, πρέπει η ένδικη αίτηση κατά μεν το σκέλος της περί καθορισμού ιδιαίτερης 
αποζημίωσης να γίνει δεκτή εν μέρει ως βάσιμη κατ’ ουσίαν και να καθορισθεί η ιδιαίτερη 
αποζημίωση του επίδικου ακινήτου, στο ποσό των 120 ευρώ ανά τετραγωνικό μέτρο, κατά δε το 
σκέλος της περί αναγνώρισης δικαιούχων αποζημίωσης να γίνει δεκτή ως κατ’ ουσίαν βάσιμη και ν’ 
αναγνωρισθούν ο αιτούντες δικαιούχοι της ιδιαίτερης αποζημίωσης που καθορίσθηκε ως άνω για 
έκταση ίση με 999,07τ.μ σε ποσοστό 50% έκαστος. Περαιτέρω, ο καθού η αίτηση Δήμος Θέρμης, 
που είναι υπόχρεος προς αποζημίωση, θα πρέπει να κάταδικασθεί στη δικαστική δαπάνη των 
δικαιούχων της αποζημίωσης, κατά παραδοχή του νόμιμου αιτήματος τους, σύμφωνα με τις 
διατάξεις των άρθρων 18 παρ.4 του νόμου 2882/2001, σε συνδυασμό με τις διατάξεις των άρθρων 
63 επόμενα του Ν. 4194/2013 «Κώδικα Δικηγόρων». Ειδικότερα η αμοιβή του πληρεξουσίου 
δικηγόρου των αιτούντων, θα υπολογισθεί με βάση την αξία του αντικειμένου της προκείμενης 
δίκης, που δεν υπερβαίνει το ποσό των 200.000 ευρώ. Η αμοιβή του δικηγόρου των δικαιούχων σε 
ποσοστό επί της καθοριζομένης αποζημίωσης ανέρχεται α) σε ποσοστό 2% για την σύνταξη 
αίτησης, β) σε ποσοστό 1 % για τη σύνταξη προτάσεων, (άρθρα 5 παρ. 6 ν. 3919/2011 και 58 ν. 
4194/2013), (ΑΠ 240/2016, ΑΠ 163/2016, ΑΠ 57/2016, ΑΠ 54/2006, ΑΠ 686/2006, ΑΠ 252/2005, 
ΕφΑΘ 6960/2007, ΕφΑΘ 2985/2006 δημοσίευση σε ΤΝΠ ΝΟΜΟΣ). Ειδικότερα η δικαστική δαπάνη 
περιλαμβάνει : α) την αμοιβή του πληρεξουσίου τους δικηγόρου για την παράσταση αυτού, 
ενώπιον του παρόντος Δικαστηρίου, κατά την παρούσα συζήτηση, με τα απαραίτητα για τη 
διεξαγωγή της εν λόγω συζήτησης λοιπά έξοδα, συνολικού ύψους τριακοσίων (300,00) ευρώ, για 
την οποία υπόχρεος προς πληρωμή είναι ο καθού η αίτηση Δήμος και β) στην αμοιβή του 
πληρεξουσίου δικηγόρου τους, για τη σύνταξη της αίτησης και των προτάσεών του στο παρόν 
δικαστήριο, που συνίσταται στο ήμισυ της προβλεπόμενης από τον ως άνω Ν 4194/2013 - Κώδικα 
Δικηγόρων- νόμιμης αμοιβής (άρθρα 58, 63 παρ.1 παρ. ί α, β, 68 παρ.1 του ισχύοντος από 27-9-
2013 Ν 4194/2013 -Κώδικα Δικηγόρων και εφαρμοζόμενου εν προκειμένω (άρθρο 166 παρ,1 και 2 
του νόμου), καθόσον υπόχρεος προς αποζημίωση είναι φορέας που υπάγεται στη Γενική 
Κυβέρνηση κατά την έννοια του άρθρου 1 Β του ν. 2362/1995 (Α1 247) (άρθρο 18 παρ. 4 του Ν 
2882/2001 - ΚΑΑΑ, όπως αντικαταστάθηκε με τις διατάξεις του άρθρου 130 παρ. 1 και 2 αντίστοιχα 
του Ν 4070/2012 (ΦΕΚ Α82/1ΕΜ- 2012), δηλαδή 1) για τη σύνταξη της αίτησης σε ποσοστό 1% (το 
ήμισυ του 2%) για το ποσό της αποζημίωσης μέχρι τις 200.000,00 ευρώ, 2) για τη σύνταξη των 
προτάσεων σε ποσοστό 0,50% για το ποσό της αποζημίωσης μέχρι τις 200.000,00 ευρώ, όπως και 
στο διατακτικό ορίζεται.

ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΛΟΓΟΥΣ ΑΥΤΟΥΣ

ΔΙΚΑΖΕΙ αντιμωλία των διαδίκων.
ΔΕΧΕΤΑΙ εν μέρει την αίτηση,
ΚΑΘΟΡΙΖΕΙ την ιδιαίτερη αποζημίωση του αναφερόμενου στο σκεπτικό της παρούσας 

ακινήτου, με ΚΑΕΚ 190432405002, εκτάσεως 999,07τ.μ, το οποίο αποτελεί τμήμα του με αριθμό 
338 αγροτεμαχίου στη Θέρμη, στο ποσό των εκατόν είκοσι (120,00) ευρώ ανά τετραγωνικό μέτρο.

ΑΝΑΓΝΩΡΙΖΕΙ τους αιτούντες δικαιούχους της ιδιαίτερης αποζημίωσης που καθορίστηκε 
προσωρινά, κατά τα άνω με την παρούσα απόφαση, σε ποσοστό 50% έκαστος.

ΚΑΤΑΔΙΚΑΖΕΙ τον υπόχρεο προς αποζημίωση Δήμο Θέρμης, στην πληρωμή των δικαστικών 
εξόδων των δικαιούχων της αποζημίωσης, την οποία καθορίζει: 1) για τα έξοδα για την διεξαγωγή 
και υπεράσπιση της δίκης στο ποσό των 300 ευρώ, 2) για την αμοιβή του πληρεξουσίου δικηγόρου 



ΑΔΑ: Ψ8ΟΧΩΡΣ-ΧΣΛ

α) για τη σύνταξη και άσκηση της αιτήσεως, σε ποσοστό 1% επί της καθοριζόμενης για τους 
δικαιούχους ιδιαίτερης αποζημίωσης, και β) για τη σύνταξη των προτάσεων των αιτούντων, σε 0,5 
% επί της καθοριζόμενης για τους δικαιούχους ιδιαίτερης αποζημίωσης.

ΛΟΓΟΙ ΕΦΕΣΗΣ: 

Το  πρωτοβάθμιο  δικαστήριο  εφάρμοσε  πλημμελώς  το νόμο και  εκτίμησε εσφαλμένα 
το  αποδεικτικό  υλικά  και ως εκ  τούτου  κατά  της  απόφασης αυτής μπορεί να ασκηθεί το 
ένδικο μέσο της έφεσης .Ειδικότερα:

Το πρωτοβάθμιο δικαστήριο  εξομοίωσε  το θεσμό της  πράξης εφαρμογής με  το  θεσμό 
της  αναγκαστικής απαλλοτρίωσης δεχόμενο  εσφαλμένα ότι  το  τμήμα  της  αρχικής ιδιοκτησίας  
των αιτούντων  απαλλοτριώθηκε ενώ  αντιθέτως  αυτό εντάχθηκε στο  σχέδιο  πόλης , κατέστη 
οικόπεδο , μετά  την αφαίρεση της εισφοράς σε  γη  που κατά  πάγια  νομολογία  εφόσον δεν 
ξεπερνά  το εμβαδόν  που ο Ν 1337.1983  ορίζει  ως  εισφορά  σε γη  δεν  συνιστά 
απαλλοτρίωση. Επομένως  εφαρμόστηκε  εσφαλμένα η νομοθεσία  για  τον προσδιορισμό  
ιδιαίτερης  αποζημίωσης του  άρθρου  13  του Ν 2882/2001. Ο θεσμός  της  πράξης  εφαρμογής  
ως  προς  το  τμήμα  της αρχικής ιδιοκτησίας  που μένει  εκτός της  επέκτασης οικισμού (εκτός  
πράξης εφαρμογής)  δεν προβλέπει ούτε παραπέμπει στις  διατάξεις περί αναγκαστικής  
απαλλοτρίωσης.  Εσφαλμένα επίσης    δέχθηκε  ότι το  επίδικο  τμήμα  που απέμεινε εκτός  
πράξης εφαρμογής υπέστη μείωση αξίας  καθώς όπως  επίσης δέχθηκε  και πριν την ένταξη της  
πράξης εφαρμογής  ήταν αγροτεμάχιο  με καλλιέργεια  λίγων ελαιόδεντρων και μετά την ένταξη 
παρέμεινε  αγροτεμάχιο με εντός  αυτού  ελαιόδεντρα .   Δηλαδή  δεν υπήρξε καμία  μεταβολή 
στην υφιστάμενη χρήση  αυτού , ούτε  στην οικονομική και εμπορική εκμετάλλευση  αυτού . 
Δέχθηκε  το πρωτοβάθμιο  δικαστήριο  ότι  το τμήμα που δεν εντάχθηκε στο  σχέδιο πόλης  
παρέμεινε  αγροτεμάχιο αλλά  θεμελιώνει την κρίση του  για  την αξία  του επιδίκου  (200 
ευρώ/τ.μ)   στη με αριθμό  2096/2021  απόφαση του Μονομελούς Εφετείου  Θεσσαλονίκης με 
την οποία   καθορίστηκε τιμή  μονάδας τα 220 ευρώ  /τ.μ  πλην όμως η αποφαση  αυτή  
αφορούσε αποζημίωση  οικοπέδου και όχι  αγροτεμαχίου. Επίσης  στηρίχθηκε σε  αποφάσεις 
του  δημοτικού συμβουλίου  του  Δήμου Θέρμης , έτους  2008  που  δεν  είναι  συγκρίσιμες ,   για 
αποζημίωση  όμως και πάλι   οικοπέδων και όχι αγροτεμαχίου . Τέλος στηρίχθηκε  στην πράξη 
επιβολής εισφοράς σε  χρήμα  για  το  τμήμα  του  ακινήτου  των αιτούντων που εντάχθηκε στο 
σχέδιο πόλης που επιβλήθηκε  το 2008 (182,50 τ.μ) που  και πάλι   αφορά  οικόπεδο , προκύπτει  
από  ένα  συγκεκριμένο  ποσοστό  επί του  εμβαδού της τελικής ιδιοκτησίας (οικοπέδου). 
Δηλαδή  το  Δικαστήριο  στηρίχθηκε αποκλειστικά και μόνο στα  ανωτέρω εντελώς απρόσφορα 
και μη συγκρίσιμα στοιχεία για  να  κρίνει επί της αξίας  του  επιδίκου. Τέλος το  Δικαστήριο 
έκρινε  ότι ενώ  αρχική η  χρήση του  επιδίκου  ήταν  και η αγροτική  (δευτερεύουσα) μετά  την 
απότμηση η αγροτική  χρήση αυτού  δυσχεραίνει , παραδοχή  αβάσιμη και αναπόδεικτη  και  
έκρινε  ότι  υπέστη μείωση της αξίας κατά  60%. 

Όλες οι  ανωτέρω  νομικές και  ουσιαστικές  παραδοχές  πάσχουν και για  το  λόγο  αυτό  
και  όσους  άλλους προκύψουν κατά  τη σύνταξη της έφεσης  γνωμοδοτώ  υπέρ της άσκησης  
έφεσης  κατά  της με αριθμό 1828/2024 οριστικής  απόφασης  του Μονομελούς Εφετείου 
Θεσσαλονίκης

………»

Ύστερα από τα παραπάνω ο Πρόεδρος πρότεινε την άσκηση έφεσης κατά της αριθμό 6071/2024 
οριστικής  απόφασης  του Γ΄ Τμήματος του Μονομελούς Διοικητικού Πρωτοδικείου 



ΑΔΑ: Ψ8ΟΧΩΡΣ-ΧΣΛ

Θεσσαλονίκης σύμφωνα με την υπ΄αριθμ. 3676/21-1-2025 γνωμοδότηση της Νομικής Υπηρεσίας 
και ζήτησε από τα μέλη της Επιτροπής να αποφασίσουν σχετικά.

Η Δημοτική Επιτροπή μετά από διαλογική συζήτηση, αφού έλαβε υπόψη της την εισήγηση του 
Προέδρου της, την γνωμοδότηση του δικηγόρου, τις  διατάξεις του Ν.3852/2010 όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει, του ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΥ (ΕΕ) 2016/679 ΤΟΥ ΕΥΡΩΠΑΪΚΟΥ ΚΟΙΝΟΒΟΥΛΙΟΥ 
ΚΑΙ ΤΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ της 27ης Απριλίου 2016 για την προστασία των φυσικών προσώπων 
έναντι της επεξεργασίας των δεδομένων προσωπικού χαρακτήρα και για την ελεύθερη 
κυκλοφορία των δεδομένων αυτών και την κατάργηση της οδηγίας 95/46/ΕΚ (Γενικός 
Κανονισμός για την Προστασία Δεδομένων), τον Ν. 3852/2010 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει 
και 5013/2023, τον Ν.4624/2019, τον Ν.4555/2018 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, τον 
Ν.4623/2019, τον Ν.4625/2019 και τον Ν.4735/2020
   

                                     Α Π Ο Φ Α Σ Ι Ζ Ε Ι      ομόφωνα 

Την άσκηση έφεσης κατά της με αριθμό 1828/2024 οριστικής  απόφασης  του Μονομελούς 
Εφετείου Θεσσαλονίκης (Τμήμα Δ’)  διότι οι    νομικές και  ουσιαστικές  παραδοχές  πάσχουν 
και για όσους άλλους λόγους προκύψουν κατά  τη σύνταξη της έφεσης όπως αναφέρονται 
στην υπ΄αριθμ. 9636/19-2-2025 γνωμοδότηση του νομικού συμβούλου του Δήμου κ. Χρήστου 
Ματέλλα.  

 
H απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό  99/2025

Αφού τελείωσαν τα θέματα της ημερήσιας διάταξης, λύνεται η συνεδρίαση.
 Για το παραπάνω θέμα  συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής:

ΑΚΡΙΒΕΣ ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ
   ΤΑ ΜΕΛΗ
Υ Π Ο Γ Ρ Α Φ Ε Σ                                                       Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ ΕΠΙΤΡΟΠΗΣ
                                                                                                                   ΔΗΜΑΡΧΟΣ 

                                    ΘΕΟΔΩΡΟΣ ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ
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