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ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΔΙΚΤΥΟ 
 
 
 
ΔΗΜΟΣ ΘΕΡΜΗΣ               
Δ/ΝΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ                
ΤΜΗΜΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΟΡΓΑΝΩΝ    
                                                                     

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ  

Από το υπ’ αριθμ. 21/21-05-2025 πρακτικό τακτικής συνεδρίασης του Δημοτικού Συμβουλίου 
Θέρμης. 
 
Αριθμ. Απόφ. 147/2025      ΘΕΜΑ: «Έναρξη ενεργειών για την αγορά ακινήτου 

από το Δήμο Θέρμης, εντός του οικισμού Νέου 
Ρυσίου, για τη δημιουργία ελεύθερου – ανοιχτού 
χώρου στο εμπορικό κέντρο του οικισμού.» 

 
Σήμερα την 21η  Μαΐου  2025 ημέρα Τετάρτη  και ώρα 19.30 μμ συνεδρίασε με τηλεδιάσκεψη 
για το μήνα Μάϊο  (2η) (σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010 όπως τροποποιήθηκε με 
το άρθρο 6 του Ν.5056/2023)  το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Θέρμης,  μετά από την υπ’ 
αριθμ. 27018/16-05-2025 πρόσκληση της Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου η οποία 
επιδόθηκε σε καθέναν από τους δημοτικούς συμβούλους με το από  16/05/2025 ηλεκτρονικό 
μήνυμα  και στο Δήμαρχο  και σύμφωνα με της διατάξεις των άρθρων 95 και 96 του Ν. 
3463/2006 (Φ.Ε.Κ. 114/τεύχος Α’/2006) περί «Κυρώσεως του Κώδικα Δήμων και Κοινοτήτων» 
και των άρθρων 65 και 67 του Ν. 3852/2010 (Φ.Ε.Κ. 87/τεύχος Α’/2010) περί «Νέα 
Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης  Πρόγραμμα 
Καλλικράτης». 
 
Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει νόμιμη απαρτία γιατί σε σύνολο μελών 35 βρέθηκαν  
παρόντα 31 δηλαδή:  
 

 Παρόντες  Απόντες 

 
 

 ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ ΘΕΟΔΩΡΟΣ 
ΔΗΜΑΡΧΟΣ 

1 ΠΑΠΑΔΑΚΗ ΑΘΗΝΑ Πρόεδρος  1 ΓΕΡΜΑΝΟΣ ΘΩΜΑΣ 

2 ΠΡΑΤΑΝΟΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ 
Αντιπρόεδρος 

2 ΖΕΛΙΛΙΔΗΣ  ΔΑΜΙΑΝΟΣ 

3 ΤΡΙΑΝΤΑΦΥΛΛΙΔΟΥ ΙΩΑΝΝΑ            
Γραμματέας 

3 ΚΟΥΤΡΗ ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ 

4 ΑΓΓΕΛΟΥ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 4 ΤΣΙΦΤΕΛΙΔΟΥ ΑΝΝΑ 

5 ΑΠΟΣΤΟΛΟΥ ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 
  

6 ΒΟΓΙΑΤΖΗΣ ΠΑΝΤΕΛΗΣ   
  

7 ΒΟΓΙΑΤΖΗ ΦΩΤΕΙΝΗ   

8 ΒΕΛΟΝΑ ΕΛΙΣΣΑΒΕΤ   

9 ΓΑΝΤΑΣ ΣΠΥΡΙΔΩΝ   

10 ΘΑΝΟΣ ΑΡΙΣΤΕΙΔΗΣ   

11 ΓΚΙΖΑΡΗΣ  ΣΤΕΡΓΙΟΣ   

12 ΙΖΔΡΑΣ ΑΝΕΣΤΗΣ   

13 ΚΑΡΑΚΩΤΤΑΣ ΑΣΤΕΡΙΟΣ    
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14 ΚΑΡΑΤΣΟΡΗ ΣΤΥΛΙΑΝΗ   

15 ΚΑΡΚΑΤΖΙΝΟΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ   

16 ΚΑΡΚΑΤΖΟΥΝΗΣ ΘΕΟΦΑΝΗΣ         

17 ΚΑΣΑΠΗ ΜΑΡΙΓΩ   

18 ΚΕΦΑΛΑΣ ΑΝΕΣΤΗΣ   

19 ΚΟΝΤΟΠΙΔΗΣ ΠΟΛΥΧΡΟΝΗΣ  ΝΑΚΗΣ    

20 ΚΟΥΓΙΟΥΜΤΖΙΔΗΣ ΚΩΝ/ΝΟΣ 
αποχώρησε έπειτα από τη συζήτηση του 
6ου θέματος  

  

21 ΛΙΟΛΙΟΥ ΓΕΩΡΓΑΚΑ   ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ   

22 ΜΟΥΣΤΑΚΑΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ   

23 ΜΩΡΑΙΤΗΣ ΑΡΓΥΡΙΟΣ   

24 ΠΑΝΙΔΟΥ ΣΟΦΙΑ 
 

  

25 ΠΑΝΟΣ ΣΤΕΦΑΝΟΣ 
 

  

26 ΣΑΛΗΚΥΡΙΑΚΗΣ ΟΔΥΣΣΕΑΣ 
 

  

27 ΣΑΜΑΡΑΣ ΣΩΚΡΑΤΗΣ   

28 ΣΑΡΑΦΙΑΝΟΣ ΧΡΗΣΤΟΣ   

29 ΤΣΟΜΑΡΙΔΗΣ ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ   

30 ΤΣΟΛΑΚΗΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ   

31 ΧΑΤΖΗΔΗΜΗΤΡΙΟΥ ΦΑΝΗ   

κηρύχθηκε η έναρξη της συνεδρίασης από την Πρόεδρο του ΔΣ 
 
Στη συνεδρίαση συμμετείχε η Περήφανου Άννα υπάλληλος του Δήμου Θέρμης για την τήρηση 
των πρακτικών του συμβουλίου. 
 
Τον Δήμαρχο κο Θεόδωρο Παπαδόπουλο αναπλήρωσε ο Αντιδήμαρχος Τεχνικών Υπηρεσιών 
κος Τσολάκης Απόστολος, σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 6098/31-01-2025 Απόφαση Δημάρχου. 
 
Με την υπ΄αριθμ.πρωτ.27027/16-05-2025 πρόσκληση της Προέδρου του ΔΣ κλήθηκε ο 
Πρόεδρος της Κοινότητας Νέου  Ρυσίου κος Δημητριάδης Γεώργιος ο οποίος και συμμετείχε στην 
τηλεδιάσκεψη. 
 
Το 6ο θέμα της ημερήσιας διάταξης συζητήθηκε 1ο  
 
Η Πρόεδρος εισηγούμενη το 1ο της ημερησίας διατάξεως θέμα έθεσε υπόψη την  υπ΄αριθμ. 
πρωτ.26420/15-05-2025 εισήγηση του Τμήματος Διαχείρισης Δημοτικής Περιουσίας και 
Αποθήκης της Διεύθυνσης Οικονομικών Υπηρεσιών  σύμφωνα με την οποία, 
 
Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν.3852/2010, ΦΕΚ 87Α, «Νέα αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της 

Αποκεντρωμένης Διοίκησης – Πρόγραμμα Καλλικράτης» όπως τροποποιήθηκε και ισχύει και 

ειδικότερα τις διατάξεις του άρθρου 65 παρ. 1 «Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα 

θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του 

δημάρχου ή άλλου οργάνου του δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή 

του.» 

2. Τις διατάξεις του Ν.3463/2006, ΦΕΚ 114 Α, «Κύρωση του Κώδικα Δήμων και Κοινοτήτων»    

όπως τροποποιήθηκε και ισχύει και ειδικότερα τις διατάξεις: 
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i. του άρθρου 186 «1. Η εκποίηση δημοτικών ακινήτων επιτρέπεται μόνο για ωφέλεια του δήμου, 

με ειδικά αιτιολογημένη απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου που λαμβάνεται με πλειοψηφία των 

2/3 του συνολικού αριθμού των μελών του. Για αποφάσεις του Δημοτικού Συμβουλίου που 

λαμβάνονται κατ` εφαρμογή διατάξεων του ν. 3463/2006 και παραπέμπουν στο άρθρο 186, αρκεί η 

απόλυτη πλειοψηφία του συνολικού αριθμού των μελών του.  

2. Ο Δήμος ή η Κοινότητα διαθέτουν το προϊόν της εκποίησης αποκλειστικά και μόνο για την 

εκπλήρωση του σκοπού, για τον οποίο έγινε η εκποίηση…... 

5. Το τίμημα των ακινήτων της προηγούμενης παραγράφου καθορίζεται από επιτροπή, που 

συγκροτείται με απόφαση του δημάρχου και αποτελείται από δύο δημοτικούς ή κοινοτικούς 

συμβούλους, που υποδεικνύονται από το δημοτικό συμβούλιο και από έναν μηχανικό, που ορίζεται 

από το δήμαρχο και προέρχεται από την τεχνική υπηρεσία του Οργανισμού Τοπικής 

Αυτοδιοίκησης, ……... Πρόεδρος της επιτροπής, ορίζεται ένας από τους δημοτικούς ή κοινοτικούς 

συμβούλους με την απόφαση συγκρότησης. Με την ίδια απόφαση ορίζεται δημοτικός υπάλληλος 

γραμματέας της επιτροπής. Στους Οργανισμούς Τοπικής Αυτοδιοίκησης που λειτουργούν τοπικά 

συμβούλια και πάρεδροι στην επιτροπή μετέχει αντί του δευτέρου συμβούλου, ο πρόεδρος του 

οικείου τοπικού συμβουλίου 

6. Για την κατάρτιση σύμβασης μεταβίβασης της κυριότητας ακινήτων ή σύστασης επ΄ αυτών 

εμπραγμάτων δικαιωμάτων, εφόσον συμβάλλεται Δήμος ή Κοινότητα απαιτείται εκτίμηση της 

αγοραίας αξίας, η οποία γίνεται από το Σώμα Ορκωτών Εκτιμητών, στην περίπτωση που η αξία 

αυτή υπερβαίνει το χρηματικό όριο που καθορίζεται κάθε φορά από τις ισχύουσες διατάξεις.» 

ii. του άρθρου 191 «Αγορά ακινήτων»  «1. Οι διατάξεις του άρθρου 186 εφαρμόζονται αναλόγως 

για την αγορά ιδιωτικών ακινήτων εκ μέρους των Δήμων και των Κοινοτήτων. Ειδικά στην 

περίπτωση αγοράς ακινήτου, όπου σύμφωνα με την παράγραφο 6 του άρθρου 186 του Κώδικα 

Δήμων και Κοινοτήτων απαιτείται η εκτίμηση της αγοραίας αξίας του από το Σώμα Ορκωτών 

Εκτιμητών ως προϋπόθεση για την κατάρτιση της σύμβασης μεταβίβασης της κυριότητας, το 

Δημοτικό Συμβούλιο, με απόφαση του που λαμβάνεται με την πλειοψηφία επί του συνόλου των 

μελών του, μπορεί να κρίνει ότι το ακίνητο αυτό είναι το μόνο κατάλληλο για την εκπλήρωση 

δημοτικού ή κοινοτικού σκοπού και να αποφασίσει την απευθείας αγορά. Όπου, όμως, δεν 

προβλέπεται η εκτίμηση της αγοραίας αξίας του ακινήτου κατ` άρθρο 186 παρ. 6 του ΔΚΚ, τότε η 

κρίση περί του ότι το ακίνητο είναι το μόνο κατάλληλο, καθώς και η απόφαση για την απευθείας 

αγορά, λαμβάνονται με πλειοψηφία των 2/3 των μελών του Δημοτικού Συμβουλίου.»  

3. Τις διατάξεις του Ν.4555/18, ΦΕΚ 133 Α, «Μεταρρύθμιση του θεσμικού πλαισίου της Τοπικής 

Αυτοδιοίκησης - Εμβάθυνση της Δημοκρατίας - Ενίσχυση της Συμμετοχής - Βελτίωση της 

οικονομικής και αναπτυξιακής λειτουργίας των Ο.Τ.Α. [Πρόγραμμα «ΚΛΕΙΣΘΕΝΗΣ Ι»] -Ρυθμίσεις 

για τον εκσυγχρονισμό του πλαισίου οργάνωσης και λειτουργίας των ΦΟΔΣΑ - Ρυθμίσεις για την 

αποτελεσματικότερη, ταχύτερη και ενιαία άσκηση των αρμοδιοτήτων σχετικά με την απονομή 

ιθαγένειας και την πολιτογράφηση - Λοιπές διατάξεις αρμοδιότητας Υπουργείου Εσωτερικών και 

άλλες διατάξεις» όπως τροποποιήθηκε και ισχύει και ειδικότερα τις διατάξεις: 

i. του άρθρου 206, παρ. 3 «Όταν πρόκειται για αγορά ή μίσθωση ακινήτου, η απόφαση του 

Δημάρχου για την ανάληψη της υποχρέωσης εκδίδεται μετά τη σχετική απόφαση του δημοτικού 

συμβουλίου, σε χρόνο που προηγείται τουλάχιστον της υπογραφής του συμβολαίου μεταβίβασης. 

Όταν διεξάγεται δημοπρασία, η απόφαση αυτή εκδίδεται πριν από την υπογραφή της διακήρυξης.», 

όπως ισχύει με την υπ’ αριθ. 6749/4-2-2025 Απόφαση Δημάρχου Θέρμης, σύμφωνα με την οποία 

μεταβιβάζονται στον αντιδήμαρχο Οικονομικών Υπηρεσιών Θέρμης οι αρμοδιότητες του άρθρου 

58, παρ. 1ε: «Αρμοδιότητες του δημάρχου (...) ε) Αποφασίζει για την έγκριση των δαπανών και τη 

διάθεση όλων των εγγεγραμμένων στον προϋπολογισμό πιστώσεων, συμπεριλαμβανομένων των 

πιστώσεων που εγγράφονται σε αυτόν με αναμόρφωση, με την έκδοση της σχετικής απόφασης 

ανάληψης υποχρέωσης. (...)» ii. του άρθρου 84 «2. Το συμβούλιο της κοινότητας διατυπώνει, 
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επίσης, γνώμη και προτάσεις, είτε με δική του πρωτοβουλία είτε κατόπιν παραπομπής από τα 

αρμόδια όργανα του δήμου, σχετικά με τα ακόλουθα θέματα: γ) την πολεοδομική ανάπτυξη και 

ανάπλαση της περιοχής» 

και λαμβάνοντας υπόψη 

1. την υπ’ αριθμ. 7/2025 απόφαση του Συμβουλίου της Δημοτικής Κοινότητας 
Νέου Ρυσίου του Δήμου Θέρμης, η οποία εισηγείται την εκδήλωση ενεργειών 
από το Δήμο Θέρμης, για την αγορά συγκεκριμένου οικοπέδου εντός του 
οικισμού του Νέου Ρυσίου, με σκοπό τη δημιουργία ελεύθερου χώρου στο 
εμπορικό κέντρο του οικισμού 

2. το υπ’ αριθ. 24479/8-5-2025 έγγραφο της Διεύθυνσης Δόμησης και 
Πολεοδομικών εφαρμογών, όπου αναφέρονται οι χρήσεις γης συγκεκριμένου 
οικοπέδου 

3. το υπ’ αριθ. 26256/15-5-2025 έγγραφο της Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών, 
όπου επιβεβαιώνεται η μοναδικότητα της καταλληλότητας του συγκεκριμένου 
οικοπέδου 

  
σχετικά με το θέμα αναφέρονται τα εξής: 

Το Νέο Ρύσιο είναι ένα από τα χωριά του Δήμου Θέρμης, με πληθυσμό (βάσει της απογραφής 

του2021) 2845 κατοίκων, αλλά με δεδομένα από τα ενεργά υδρόμετρα και τις παροχές 

ηλεκτρικούρεύματος, άνω των 3500 κατοίκων. 

Ο οικισμός του Νέου Ρυσίου έχοντας τα βασικά χαρακτηριστικά περιαστικής περιοχής της 

Θεσσαλονίκης, αλλά και με πλεονεκτήματα το φυσικό περιβάλλον της περιοχής, την θέση του 

και την εύκολη πρόσβαση σε κεντρικούς οδικούς άξονες, αποτέλεσε βασική επιλογή ως τόπος 

κύριας εγκατάστασης των κατοίκων της Θεσσαλονίκης, παρουσιάζοντας έτσι έντονη οικιστική 

ανάπτυξητα έτη από το 1990 έως το 2010 περίπου, με αποτέλεσμα τον υπερτριπλασιασμό του 

πληθυσμού του κατά τα έτη αυτά. 

Η οικιστική αυτή ανάπτυξη βασίστηκε κυρίως στο σύστημα της αντιπαροχής των οικοπέδων, 

γεγονός που οδήγησε στην σχεδόν πλήρη κάλυψη των ελεύθερων χώρων και στην 

ασφυκτική πολεοδόμηση του οικισμού, δεδομένης της ανυπαρξίας ελεύθερων δημοσίων 

ή δημοτικών χώρων. 

Η παραπάνω εκρηκτική οικοδόμηση των ιδιωτικών οικοπέδων σε συνδυασμό με την καθημερινή 

κυκλοφοριακή συμφόρηση, από την οποία υποφέρει το Νέο Ρύσιο, καθιστά επιτακτική την 

ανάγκη δημιουργίας ελεύθερων χώρων και την διαμόρφωσή τους σε χώρους αναψυχής 

για τους κατοίκους και τους επισκέπτες. 

Η υπάρχουσα πλατεία που βρίσκεται εμπρός από τον Ι.Ν. Μεταμορφώσεως του Σωτήρος, δεν 

εξυπηρετεί τις ανάγκες των κατοίκων, κυρίως λόγω της ακατάλληλης θέσης της, αλλά και του 

παρωχημένου σχεδιασμού της. 

Πρόταση του Συμβουλίου της Δημοτικής Κοινότητας Νέου Ρυσίου είναι η αγορά ακινήτου από 

το Δήμο, με τη δυνατότητα ανάπλασής του και διατήρηση αυτού ως ελεύθερου-ανοικτού 

χώρου, με στόχο την αναβάθμιση του αστικού περιβάλλοντος και της αισθητικής της περιοχής. 

Ως προσφορά στους κατοίκους του οικισμού ενός λειτουργικού, σύγχρονου και αισθητικά 

αναβαθμισμένου τόπου συγκέντρωσης, προτείνεται στον ανοιχτό χώρο να δημιουργηθούν 

ήπιες αθλητικές εγκαταστάσεις  αθλοπαιδιών, όπου οι δημότες να συνδυάζουν την φυσική 

κατάσταση με την ψυχαγωγία.  Τέτοιες εγκαταστάσεις μπορούν να είναι διάδρομοι περιπάτου, 

υπαίθρια όργανα γυμναστικής, ανοιχτός  χώρος για χρήση ποδηλάτου/πατίνι μικρών παιδιών, 

επιδαπέδιο σκάκι, αναρριχητικά χαμηλής δυσκολίας για παιδιά και σημεία ξεκούρασης σε σκιά 

που υποστηρίζουν τη χρήση του χώρου και από ηλικιωμένους. 
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Η διαμόρφωση αυτή ενσωματώνεται αρμονικά στο περιβάλλον, με δραστηριότητες για 

φυσική κατάσταση, συναναστροφή των δημοτών και αναψυχή, που είναι προσβάσιμες σε 

όλους, και διατηρούν τον ανοιχτό χαρακτήρα του χώρου.  

Προκειμένου να εξυπηρετηθεί ο σκοπός αυτός, κρίνεται αναγκαίο το εμβαδόν του ακινήτου 

να είναι κατ’ ελάχιστον 900 τμ, ώστε αφενός να είναι δυνατή η ως άνω διαμόρφωση διάφορων 

δραστηριοτήτων, και αφετέρου ο χώρος να μπορεί να φιλοξενήσει μεγάλο μέρος του ήδη 

πολυάριθμου πληθυσμού του οικισμού Νέου Ρυσίου. 

Στη διασταύρωση των οδών Αγίου Κωνσταντίνου και Στεφάνου Βεζυρτζή, εντός του 

αγροτεμαχίου 467, βρίσκεται το υπ΄ αριθ. 3 οικόπεδο, μετά την κατάτμηση οικοπέδων 

σύμφωνα με την υπ’ αριθ. 343/15-8-1986 απόφαση Νομάρχη, εμβαδού 1.043 τ.μ. σύμφωνα με 

τα στοιχεία του Εθνικού Κτηματολογίου (ΚΑΕΚ:190810501007/0/0), εντός του οποίου υπάρχει 

εγκαταλελειμμένο κτίσμα 60 τμ με υπόστεγο, όπου λειτουργούσε παλαιότερα το γεωπονικό 

κατάστημα.  

Το οικόπεδο έχει κατασχεθεί από την Τράπεζα Πειραιώς και σήμερα βρίσκεται στη διαδικασία 

της πώλησής του μέσω πλειστηριασμού.  

Η έκταση του ακινήτου, το γεγονός ότι είναι αδόμητο στο μεγαλύτερο τμήμα του και 
μπορεί εύκολα να αναπλασθεί, αλλά και η θέση του, το καθιστούν όχι μόνο ιδιαίτερα 
προνομιακό, αλλά και το μόνο κατάλληλο. Επισημαίνεται ότι το ακίνητο βρίσκεται μέσα στο 
εμπορικό κέντρο του οικισμού, ακριβώς απέναντι από το Κοινοτικό Κατάστημα και το ΚΑΠΗ, 
καθώς και στην αρχή του ποδηλατόδρομου του Νέου Ρυσίου, που συνδέει τον οικισμό με το 
Γυμνάσιο, το Κλειστό Γυμναστήριο, και το γήπεδο ποδοσφαίρου. 
Ιδιαίτερα τονίζεται ότι ενδεχόμενη αγορά του οικοπέδου από ιδιώτη και τυχόν οικοδόμησή του, 

θα είναι καταστροφική για το ήδη επιβαρυμένο κέντρο του οικισμού.  

 

Σύμφωνα με το υπ’ αριθ. 24479/8-5-2025 έγγραφο της Διεύθυνσης Δόμησης και Πολεοδομικών 

εφαρμογών, στο συγκεκριμένο ακίνητο προβλέπεται χρήση γης αμιγούς κατοικίας, όπως 

προσδιορίζεται στο άρθρο 2 του από 23.02.87 Π.Δ. (ΦΕΚ 166Δ/87). Συνεπώς προβλέπονται οι 

εξής δραστηριότητες: 

1.Κατοικία 

2.Ξενώνες μικρού δυναμικού (περί τις 20 κλίνες) 

3. Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τις καθημερινές ανάγκες των κατοίκων της 

περιοχής 

(παντοπωλείο, φαρμακείο, χαρτοπωλείο κ.λ.π.), 

4.Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

5.Κτίρια πρωτοβάθμιας και δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης 

6.Αθλητικές εγκαταστάσεις 

7.Θρησκευτικοί χώροι 

8.Πολιτιστικά κτίρια 

 

Σύμφωνα με το υπ’ αριθ. 26256/15-5-2025 έγγραφο της Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών, 

δεν υφίσταται άλλο διαθέσιμο οικόπεδο με κατ΄ ελάχιστον εμβαδόν τα 900τμ για την 

δημιουργία χώρου αναψυχής στην περιοχή του εμπορικού κέντρου του οικισμού Νέου 

Ρυσίου πέραν του ακινήτου με ΚΑΕΚ 190810501007. Συνεπώς το εν λόγω ακίνητο αποτελεί 

το μοναδικό διαθέσιμο οικόπεδο κατάλληλο για την κάλυψη των αναγκών που αναλυτικά 

περιγράφονται και στη αριθ.7/2025 απόφαση Δ.Κ. Νέου Ρυσίου. 
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Ως εκ των ανωτέρω, προτείνεται η εκκίνηση των απαραίτητων ενεργειών για την απευθείας 

αγορά από τον Δήμο Θέρμης του υπ’ αριθ 3 οικόπεδου εντός του υπ’ αριθ. 467 αγροτεμαχίου 

του οικισμού Νέου Ρυσίου (μετά την κατάτμηση οικοπέδων σύμφωνα με την υπ’ αριθ. 343/15-

8-1986 απόφαση Νομάρχη) με ΚΑΕΚ 190810501007/0/0, σύμφωνα με τις διατάξεις της 

παραγράφου 1 του άρθρου 191 του ν. 3463/2006 όπως ισχύουν, ως το μόνο κατάλληλο για 

αγορά από τον Δήμο Θέρμης, για την εκπλήρωση του σκοπού της διατήρησης ελεύθερου 

χώρου ήπιας διαμόρφωσης, ως τόπος συγκέντρωσης, αναψυχής και συναναστροφής για 

τους κατοίκους και επισκέπτες στο εμπορικό κέντρο του οικισμού, λόγω της θέσης του, της 

έκτασής του και ως αδόμητο στο μεγαλύτερο τμήμα του για την εύκολη ανάπλασή του. 

 

Σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 5 του άρθρου 186 του Ν.3463/06, το τίμημα του ακινήτου 

καθορίζεται από επιτροπή, που συγκροτείται με απόφαση του δημάρχου και αποτελείται από 

δύο δημοτικούς συμβούλους και από έναν μηχανικό, που προέρχεται από την τεχνική 

υπηρεσία του Δήμου. Στους ΟΤΑ που λειτουργούν τοπικά συμβούλια και πάρεδροι στην 

επιτροπή μετέχει αντί του δευτέρου συμβούλου, ο πρόεδρος του οικείου τοπικού συμβουλίου.  

 

Σύμφωνα με τα παραπάνω η υπηρεσία εισηγείται: 

 

α) όπως αποφασίσει το Δημοτικό Συμβούλιο την εκκίνηση των απαραίτητων ενεργειών για 

την απευθείας αγορά από τον Δήμο Θέρμης του υπ’ αριθ 3 οικοπέδου εντός του υπ’ αριθ. 

467 αγροτεμαχίου οικισμού Νέου Ρυσίου με ΚΑΕΚ 190810501007/0/0, εφόσον κρίνετε ότι 

είναι το μόνο κατάλληλο για τη διατήρηση ελεύθερου χώρου ήπιας διαμόρφωσης, στο 

εμπορικό κέντρο του οικισμού με στόχο την αναβάθμιση του αστικού περιβάλλοντος. 

β) τον ορισμό ενός Δημοτικού Συμβούλου και του Προέδρου της Δημοτικής Κοινότητας Ν. 

Ρυσίου, για τη συγκρότηση της τριμελούς Επιτροπής αξιολόγησης του ακινήτου. Το τρίτο 

μέλος (ένας μηχανικός από την Τεχνική Υπηρεσία) θα οριστεί με Απόφαση Δημάρχου. Με 

την ίδια Απόφαση θα συγκροτηθεί η Επιτροπή και θα ορίζεται ο Πρόεδρος αυτής. 

Στη συνέχεια, η Πρόεδρος του ΔΣ  πρότεινε να ορισθούν μέλη της Επιτροπής για την εκτίμηση 
του ακινήτου  

1. Ο Δ.Σ.  Σαμαράς Σωκράτης  με αναπληρωτή του τον Δ.Σ. Τσολάκη Απόστολο και  
2. Ο Πρόεδρος της Κοινότητας Ν Ρυσίου  Δημητριάδης Γεώργιος με αναπληρωτή του τον 

Δ.Σ. Κοντοπίδη Πολυχρόνη 
 
Ύστερα από τα παραπάνω η Πρόεδρος κάλεσε το συμβούλιο να αποφασίσει σχετικά. 
 
Το Δημοτικό Συμβούλιο ύστερα από διαλογική συζήτηση και αφού έλαβε υπόψη του την 
εισήγηση της Προέδρου και της αρμόδιας υπηρεσίας, την υπ΄αριθμ. 7/2025 Απόφαση της 
Κ/τας Ν Ρυσίου  το Τοπογραφικό διάγραμμα 1995 , το Τοπογραφικό διάγραμμα 2025 
τον Τίτλο ιδιοκτησίας, το  Απόσπασμα περιγραφικής βάσης Κτηματολογίου, το 
Απόσπασμα χωρικής βάσης Κτηματολογίου το εγγ.υπ’ αριθ. 24479/8-5-2025 Δ/νσης 
Δόμησης και Πολεοδομικών εφαρμογών, το Έγγραφο υπ’ αριθ. 26256/15-5-2025 Δ/νσης 
Τεχνικών Υπηρεσιών καθώς και τις διατάξεις του  Ν. 3463/2006 (Κ.Δ.Κ.), του Ν. 3852/2010 
και του Ν. 4555/2018 όπως τροποποιήθηκαν και ισχύουν και του Ν 5056/2023 (Α’ 163) 
 

Α Π Ο Φ Α Σ Ι Ζ Ε Ι    ομόφωνα 
 

Υπέρ της εκκίνησης  των απαραίτητων ενεργειών για την απευθείας αγορά από τον Δήμο 
Θέρμης του υπ’ αριθ 3 οικοπέδου εντός του υπ’ αριθ. 467 αγροτεμαχίου οικισμού Νέου Ρυσίου 
με ΚΑΕΚ 190810501007/0/0, εφόσον κρίνετε ότι είναι το μόνο κατάλληλο για τη διατήρηση 
ελεύθερου χώρου ήπιας διαμόρφωσης, στο εμπορικό κέντρο του οικισμού με στόχο την 
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αναβάθμιση του αστικού περιβάλλοντος. 
 

Συγκροτεί την  τριμελή  Επιτροπή εκτίμησης του ακινήτου αποτελούμενη από τους : 

1)τον Δ.Σ.  Σαμαρά Σωκράτη ως πρόεδρο της Επιτροπής  με αναπληρωτή του τον Δ.Σ. 

Τσολάκη Απόστολο 

2) τον κο Δημητριάδη Γεώργιο  Πρόεδρο του Ν Ρυσίου με αναπληρωτή του τον Δ.Σ. Κοντοπίδη 

Πολυχρόνη. 

 

Το τρίτο μέλος (ένας μηχανικός από την Τεχνική Υπηρεσία) θα οριστεί με Απόφαση Δημάρχου. 

Με την ίδια Απόφαση θα συγκροτηθεί η Επιτροπή και θα ορισθεί ο Πρόεδρος αυτής. 

 
 
Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό 147/2025 
 
Αφού τελείωσαν τα θέματα της ημερήσιας διάταξης, λύνεται η συνεδρίαση. 
Για το παραπάνω θέμα  συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής : 

           
    Υ Π Ο Γ Ρ Α Φ Ε Σ 

 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ            ΤΑ ΜΕΛΗ      ΑΚΡΙΒΕΣ ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 

                  Η  ΠΡΟΕΔΡΟΣ Δ.Σ. 
 

 
 

                   ΠΑΠΑΔΑΚΗ  ΑΘΗΝΑ 
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