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                                 ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΔΙΚΤΥΟ 
                                                                        

ΔΗΜΟΣ ΘΕΡΜΗΣ                      
Δ/ΝΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 
ΤΜΗΜΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΟΡΓΑΝΩΝ 

  
ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ  

Από το υπ αριθμ.  14/2-4-2025 πρακτικό τακτικής  συνεδρίασης του Δημοτικού Συμβουλίου 
Θέρμης. 

 
Αριθμ. Απόφ.  83/2025 ΘΕΜΑ: «Eκμίσθωση του υπ΄ αριθ. 1772 αγροτεμαχίου 

της Συμπληρωματικής Διανομής έτους 1963 του 
αγροκτήματος Θέρμης της Κοινότητας Θέρμης του 
Δήμου Θέρμης (KAEK 190431813001), εκτάσεως 500 
τ.μ., όπως εμφανίζεται στο Απόσπασμα 
Διαγράμματος Συμπληρωματικής Διανομής έτους 
1963 της Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών του 
Δήμου, για επαγγελματική χρήση σύμφωνα με τις 
καθοριζόμενες χρήσεις γης.» 

 
Σήμερα την  2α Απριλίου  2025 ημέρα Τετάρτη και ώρα 19.00 μμ συνεδρίασε με τηλεδιάσκεψη για 
το μήνα  Απρίλιο (1η) (σύμφωνα με το άρθρο 67 του Ν. 3852/2010 όπως τροποποιήθηκε με το 
άρθρο 6 του Ν.5056/2023)  το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Θέρμης μετά από την υπ’ αριθμ. 
17385/28-03-2025 πρόσκληση της Προέδρου του Δημοτικού Συμβουλίου η οποία επιδόθηκε σε 
καθέναν από τους δημοτικούς συμβούλους με το από  28/03/2025 ηλεκτρονικό μήνυμα  και στο 
Δήμαρχο  και σύμφωνα με της διατάξεις των άρθρων 95 και 96 του Ν. 3463/2006 (Φ.Ε.Κ. 
114/τεύχος Α’/2006) περί «Κυρώσεως του Κώδικα Δήμων και Κοινοτήτων» και των άρθρων 65 και 
67 του Ν. 3852/2010 (Φ.Ε.Κ. 87/τεύχος Α’/2010) περί «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και 
της Αποκεντρωμένης Διοίκησης  Πρόγραμμα Καλλικράτης». 
 
Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει νόμιμη απαρτία γιατί σε σύνολο μελών 35 βρέθηκαν παρόντα 27 
δηλαδή  
 

 Παρόντες  Απόντες 

 
 

 ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ ΘΕΟΔΩΡΟΣ 
ΔΗΜΑΡΧΟΣ 

1 ΠΑΠΑΔΑΚΗ ΑΘΗΝΑ  

Πρόεδρος 

1 ΓΕΡΜΑΝΟΣ ΘΩΜΑΣ 

2 ΤΡΙΑΝΤΑΦΥΛΛΙΔΟΥ ΙΩΑΝΝΑ            

Γραμματέας 

2 ΘΑΝΟΣ ΑΡΙΣΤΕΙΔΗΣ 

3 ΑΓΓΕΛΟΥ ΓΕΩΡΓΙΟΣ 3 ΚΑΡΚΑΤΖΟΥΝΗΣ ΘΕΟΦΑΝΗΣ        

4 ΑΠΟΣΤΟΛΟΥ ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ 4 ΤΣΙΦΤΕΛΙΔΟΥ ΑΝΝΑ 

5 ΒΟΓΙΑΤΖΗΣ ΠΑΝΤΕΛΗΣ  απείχε από 

τη συζήτηση του 11ου θέματος. 

5 ΚΟΥΤΡΗ ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ 

6 ΒΟΓΙΑΤΖΗ ΦΩΤΕΙΝΗ 6 ΜΟΥΣΤΑΚΑΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ 

7 ΒΕΛΟΝΑ ΕΛΙΣΣΑΒΕΤ 7 ΠΡΑΤΑΝΟΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ 

Αντιπρόεδρος συνδέθηκε κατά τη 

συζήτηση του 4ου θέματος 

8 ΓΑΝΤΑΣ ΣΠΥΡΙΔΩΝ 8 ΣΑΜΑΡΑΣ ΣΩΚΡΑΤΗΣ συνδέθηκε κατά 
τη συζήτηση του 3ου θέματος 
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9 ΓΚΙΖΑΡΗΣ  ΣΤΕΡΓΙΟΣ  
 

10 ΖΕΛΙΛΙΔΗΣ  ΔΑΜΙΑΝΟΣ   

11 ΙΖΔΡΑΣ ΑΝΕΣΤΗΣ   

12 ΚΑΡΑΚΩΤΤΑΣ ΑΣΤΕΡΙΟΣ  
 

13 ΚΑΡΑΤΣΟΡΗ ΣΤΥΛΙΑΝΗ  
 

14 ΚΑΡΚΑΤΖΙΝΟΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ  
 

15 ΚΑΣΑΠΗ ΜΑΡΙΓΩ   

16 ΚΕΦΑΛΑΣ ΑΝΕΣΤΗΣ   

17 ΚΟΝΤΟΠΙΔΗΣ ΝΑΚΗΣ ΠΟΛΥΧΡΟΝΗΣ   

18 ΚΟΥΓΙΟΥΜΤΖΙΔΗΣ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ    

19 ΛΙΟΛΙΟΥ ΓΕΩΡΓΑΚΑ   ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ   

20 ΜΩΡΑΪΤΗΣ ΑΡΓΥΡΙΟΣ   

21 ΠΑΝΟΣ ΣΤΕΦΑΝΟΣ   

22 ΠΑΝΙΔΟΥ ΣΟΦΙΑ   

23 ΣΑΛΗΚΥΡΙΑΚΗΣ ΟΔΥΣΣΕΑΣ   

24 ΣΑΡΑΦΙΑΝΟΣ ΧΡΗΣΤΟΣ   

25 ΤΣΟΜΑΡΙΔΗΣ ΣΤΥΛΙΑΝΟΣ   

26 ΤΣΟΛΑΚΗΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ   

27 ΧΑΤΖΗΔΗΜΗΤΡΙΟΥ ΦΑΝΗ   

κηρύχθηκε η έναρξη της συνεδρίασης από την Πρόεδρο του ΔΣ 
 
Στη συνεδρίαση συμμετείχε η Περήφανου Άννα υπάλληλος του Δήμου Θέρμης για την τήρηση 
των πρακτικών του συμβουλίου. 
 
Τον Δήμαρχο κο Θεόδωρο Παπαδόπουλο αναπλήρωσε ο Αντιδήμαρχος Τεχνικών Υπηρεσιών 
κος Τσολάκης Απόστολος, σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 6098/31-01-2025 Απόφαση Δημάρχου. 
 
Στο Δημοτικό Συμβούλιο κλήθηκε με την υπ΄αριθμ πρωτ.17390/28-03-2025 πρόσκληση της 
Προέδρου του Δ.Σ. ο Πρόεδρος της Κοινότητας Θέρμης κος Πιστέλας Ευστάθιος, ο οποίος δεν 
συνδέθηκε στην τηλεδιάσκεψη του Δ.Σ. 
 
Η Πρόεδρος εισηγούμενη το 4ο της ημερήσιας διάταξης θέμα έθεσε υπόψη των μελών του Δ.Σ. 
την υπ΄αριθμ. 12926/10-03-2025 εισήγηση του Τμήματος Διαχείρισης Δημοτικής Περιουσίας 
και Αποθήκης της Δ/νσης Οικονομικών Υπηρεσιών, σύμφωνα με την οποία και λαμβάνοντας 
υπόψη:  
 

 Τις διατάξεις του Ν.3463/2006, ΦΕΚ 114 Α, «Κύρωση του Κώδικα Δήμων και Κοινοτήτων» 
όπως τροποποιήθηκε και ισχύει και ειδικότερα τις διατάξεις του άρθρου 192, όπως 
αντικαταστάθηκε από την παρ.1 του άρθρου 196 του Ν.4555/18 «Εκμίσθωση ακινήτων των 
Δήμων»  

 Τις διατάξεις του Ν.3852/2010, ΦΕΚ 87Α, «Νέα αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης – Πρόγραμμα Καλλικράτης» όπως τροποποιήθηκε και ισχύει και 
ειδικότερα τις διατάξεις του άρθρου 83, όπως αντικαταστάθηκε από το άρθρο 84 του 
Ν.4555/18 «Αρμοδιότητες συμβουλίου κοινότητας άνω των τριακοσίων (300) κατοίκων», του 
άρθρου 65 «Αρμοδιότητες του δημοτικού συμβουλίου» και του άρθρου 74 «Αρμοδιότητες 
δημοτικής επιτροπής», όπως αντικαταστάθηκε από το άρθρο 9, παρ.1 του Ν. 5056/2023  

 Τις διατάξεις του Ν.4555/18, ΦΕΚ 133 Α, «Μεταρρύθμιση του θεσμικού πλαισίου της 
Τοπικής Αυτοδιοίκησης - Εμβάθυνση της Δημοκρατίας - Ενίσχυση της Συμμετοχής - Βελτίωση 
της οικονομικής και αναπτυξιακής λειτουργίας των Ο.Τ.Α. [Πρόγραμμα «ΚΛΕΙΣΘΕΝΗΣ Ι»] -
Ρυθμίσεις για τον εκσυγχρονισμό του πλαισίου οργάνωσης και λειτουργίας των ΦΟΔΣΑ - 
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Ρυθμίσεις για την αποτελεσματικότερη, ταχύτερη και ενιαία άσκηση των αρμοδιοτήτων σχετικά 
με την απονομή ιθαγένειας και την πολιτογράφηση - 
Λοιπές διατάξεις αρμοδιότητας Υπουργείου Εσωτερικών και άλλες διατάξεις» όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει  

 Τις διατάξεις του ΠΔ 14/27-7-99, ΦΕΚ 580 Δ «Κώδικας βασικής πολεοδομικής νομοθεσίας», 
όπως τροποποιήθηκε και ισχύει  

 Τις διατάξεις του Π.Δ. 34/95, ΦΕΚ 30Α «Κωδικοποίηση διατάξεων νόμων περί εμπορικών 
μισθώσεων», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει  

 Τις διατάξεις του Ν.4242/14, ΦΕΚ 50 Α/28-02-2014 «Ενιαίος Φορέας Εξωστρέφειας και 

άλλες διατάξεις», όπως τροποποιήθηκε και ισχύει  Τις διατάξεις του Αστικού Κώδικα όπως 
ισχύει 
 
Σύμφωνα με το υπ΄ αριθ. πρωτ. 48155/24-12-2020 (α΄ σχετικό) έγγραφο της Διεύθυνσης 
Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου :  
1. με την υπ΄ αριθ. 75182/25-07-1965 συνημμένη Απόφαση Νομάρχη, ΦΕΚ 520/Β/13-08-1965, 
περιήλθε στην κυριότητα του Νομικού Προσώπου της πρώην κοινότητας Θέρμης το υπ’ αριθ. 
1772 αγροτεμάχιο της Συμπληρωματικής Διανομής έτους 1963 του αγροκτήματος Θέρμης, 
συνολικού εμβαδού 500τμ., η οποία μεταγράφηκε στα βιβλία του Υποθηκοφυλακείου 
Θεσσαλονίκης στο τόμο 751 και στον αριθμό 476.  
2. στο συνημμένο Απόσπασμα Διαγράμματος Συμπληρωματικής Διανομής έτους 1963 της 
Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου εμφανίζεται το προς εκμίσθωση υπ’ αριθ. 1772 
αγροτεμάχιο με εμβαδόν 500 τ.μ..  
 
Επιπλέον, σύμφωνα με το υπ’ αριθ. πρωτ. 48363/28-12-2020 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Πολεοδομίας του Δήμου με το ΦΕΚ 451/ΑΑΠ/2013 καθορίστηκαν οι χρήσεις γης στο ως άνω 
αγροτεμάχιο, που επιτρέπουν, ανάμεσα σε άλλα και επαγγελματικές δραστηριότητες.  
 
Δυνάμει του υπ’αριθμ. 20214/01-04-2022 Ιδιωτικού Συμφωνητικού Μίσθωσης η εταιρεία Β.Α. – 
Χ.Π. ΙΚΕ μίσθωσε το υπ΄ αριθ. 1772 αγροτεμάχιο της Συμπληρωματικής Διανομής έτους 1963 
του αγροκτήματος Θέρμης της Κοινότητας Θέρμης του Δήμου Θέρμης (KAEK 190431813001), 
εκτάσεως 500 τ.μ., για επαγγελματική χρήση με διάρκεια μίσθωσης από 01-04-2022 έως και 
31-03-2025.  
 
Ο Δήμος προτίθεται να προβεί σε νέα εκμίσθωση του εν λόγω αγροτεμαχίου, ακολουθώντας τη 
διαδικασία της πλειοδοτικής δημοπρασίας σύμφωνα με τις διατάξεις του Π.Δ. 270/1981. Η νέα 
σύμβαση που θα υπογραφεί, θα ισχύει μετά τη λήξη της προηγούμενης σύμβασης και μετά την 
παράδοση του μισθίου.  
 
Με τις διατάξεις του άρθρου 192 του Ν.3463/2006, όπως αντικαταστάθηκε από την παρ. 1 του 
άρθρου 196 του Ν.4555/18, ορίζονται τα εξής: «1. Η εκμίσθωση ακινήτων των δήμων γίνεται 
με δημοπρασία. Η δημοπρασία επαναλαμβάνεται υποχρεωτικά για μία (1) φορά, εάν δεν 
παρουσιάστηκε κανένας πλειοδότης. (...)»  
 
Σε σχέση με τη διάρκεια της εκμίσθωσης για τις εμπορικές μισθώσεις, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του άρθρου 13 του Ν.4242/14, ισχύει ότι: «Οι μισθώσεις που εμπίπτουν στο πεδίο 
εφαρμογής του π.δ. 34/1995 και συνάπτονται μετά την έναρξη ισχύος του παρόντος διέπονται 
από τους συμβατικούς όρους τους, τις διατάξεις του Αστικού Κώδικα και του π.δ. 34/1995, με 
την εξαίρεση των άρθρων 5-6, 16-18, 20-26, 27 παρ. 2, 28-40, 43, 46 και 47 αυτού.  
 
Οι μισθώσεις του ανωτέρω εδαφίου ισχύουν για τρία (3) έτη, ακόμη και αν έχουν συμφωνηθεί 
για βραχύτερο ή για αόριστο χρόνο, και μπορεί να λυθούν με νεότερη συμφωνία που 
αποδεικνύεται με έγγραφο βέβαιης χρονολογίας. Η καταγγελία γίνεται εγγράφως και τα έννομα 
αποτελέσματά της επέρχονται τρεις (3) μήνες από την κοινοποίησή της.» 
 

ΑΔΑ: ΨΙΟΧΩΡΣ-ΛΞΓ



4 

 

Γνώμη της υπηρεσίας μας είναι ότι, η διάρκεια εκμίσθωσης εννέα (9) χρόνων, με δυνατότητα 
παράτασης σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία και κατόπιν απόφασης του Δημοτικού 
Συμβουλίου, για επαγγελματική χρήση, εξυπηρετεί αμφότερα τα μέρη:  
1. Το Δήμο για τη βέλτιστη αξιοποίηση του ακινήτου και παράλληλα για την επανεκτίμηση του 
τιμήματος με βάση τις οικονομικές συνθήκες που επικρατούν στη χώρα αλλά και στην περιοχή 
την περίοδο λήξης της σύμβασης.  
2. Τον ιδιώτη επενδυτή για την υποστήριξη λειτουργίας της επιχείρησής του, στην προοπτική 
της βιωσιμότητας και ανάπτυξης αυτής και κατ’ επέκταση στην ανάπτυξη της τοπικής 
οικονομίας.  
 
Κατόπιν των ανωτέρω η  υπηρεσία εισηγείται στο Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου να 
αποφασίσει για:  
1. την εκμίσθωση του ανωτέρω ακινήτου, με την διαδικασία φανερής, πλειοδοτικής και 
προφορικής Δημοπρασίας, σύμφωνα με τις διατάξεις του ΠΔ 270/1981  
2. τη διάρκεια της εκμίσθωσης  
 
Οι όροι διακήρυξης της Δημοπρασίας θα καθοριστούν από τη Δημοτική Επιτροπή.  
 
Η Δημοπρασία θα διεξαχθεί ενώπιον της Επιτροπής Διενέργειας Δημοπρασιών του άρθρου 1 
του ΠΔ. 270/81. Σημειώνεται ότι, στους όρους θα αναφέρεται ρητά ότι ο Δήμος δε φέρει καμία 
ευθύνη περί της μη νομιμότητας τυχόν υφιστάμενων κτισμάτων - κατασκευών, όπως και για 
οποιεσδήποτε νέες, αλλά η ευθύνη βαρύνει αποκλειστικά το νέο μισθωτή. Σε περίπτωση που ο 
νέος μισθωτής εγκαταστήσει νέες κατασκευές για την ανάπτυξη των δραστηριοτήτων του, είναι 
υποχρεωμένος να κοινοποιήσει στο Δήμο τα σχετικά σχέδια και να λάβει κάθε αναγκαία άδεια 
οικοδομής από την αρμόδια υπηρεσία δόμησης ή την κατά νόμω αρμόδια υπηρεσία. Μόλις 
λάβει αντίγραφο της ως άνω αδείας υποχρεούται να καταθέσει αντίγραφο αυτής με όλα τα 
εγκεκριμένα σχέδια στον εκμισθωτή. 
 
Το Συμβούλιο της Δημοτικής Κοινότητας Θέρμης  γνωμοδότησε με την υπ΄αριθμ. 17/2025 
απόφαση του υπέρ της εκμίσθωσης του υπ’ αριθ. 1772 αγροτεμαχίου της Συμπληρωματικής 
Διανομής έτους 1963 του αγροκτήματος Θέρμης της Δημοτικής Κοινότητας Θέρμης του Δήμου 
Θέρμης (KAEK 190431813001), εκτάσεως 500 τ.μ., όπως εμφανίζεται στο Απόσπασμα 
Διαγράμματος Συμπληρωματικής Διανομής έτους 1963 της Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών 
του Δήμου, για επαγγελματική χρήση σύμφωνα με τις καθοριζόμενες χρήσεις γης και τη 
διάρκεια εκμίσθωσης για εννέα (9) έτη, σύμφωνα με την εισήγηση της υπηρεσίας. 
 
Λαμβάνοντας το λόγο ο Δ.Σ. Ιζδράς Ανέστης είπε ότι προκειμένου να μπορέσει ο δήμος να 
εκμεταλλευτεί το ακίνητο με τον καλύτερο δυνατό τρόπο, προτείνεται  η τριετή  εκμίσθωση του, 
για επαγγελματική χρήση και σύμφωνα με τις καθοριζόμενες χρήσεις γης 
 
Ύστερα από τα παραπάνω η Πρόεδρος κάλεσε το συμβούλιο να αποφασίσει σχετικά. 
 
Το Δημοτικό Συμβούλιο, ύστερα από διαλογική συζήτηση και αφού έλαβε υπόψη του την 
εισήγηση της Προέδρου και της υπηρεσίας, την υπ΄αριθμ. 17/2025 απόφαση της Δημοτικής 
Κοινότητας Θέρμης, το υπ’αριθμ. 20214/01-04-2022 Ιδιωτικό Συμφωνητικό μίσθωσης, το αριθ. 
πρωτ. 48155/24-12-2020 έγγραφο της Διεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου Θέρμης με 
τα συνημμένα έγγραφα και το υπ’ αριθ. πρωτ. 48363/28-12-2020 έγγραφο της Διεύθυνσης 
Πολεοδομίας του Δήμου Θέρμης καθώς και  τις διατάξεις του ΠΔ 270/1981, του Π.Δ. 34/1995, 
του Ν.4242/2014, του Ν. 4412/2016, του Ν. 3463/2006, του Ν. 3852/2010 και του Ν. 
4555/2018 όπως τροποποιήθηκαν και ισχύουν, και του Ν. 5056/2023 (Α’ 163) 
 

Α Π Ο Φ Α Σ Ι Ζ Ε Ι    ομόφωνα 
 

Εγκρίνει την εκμίσθωση του υπ΄ αριθ. 1772 αγροτεμαχίου της Συμπληρωματικής Διανομής 
έτους 1963 του αγροκτήματος Θέρμης της Κοινότητας Θέρμης του Δήμου Θέρμης (KAEK 
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190431813001), εκτάσεως 500 τ.μ.. για  τρία  (3) έτη για επαγγελματική χρήση σύμφωνα με 
τις καθοριζόμενες χρήσεις γης 
 
Οι όροι διακήρυξης της Δημοπρασίας θα καθοριστούν από τη Δημοτική Επιτροπή.  
 
Η Δημοπρασία θα διεξαχθεί ενώπιον της Επιτροπής Διενέργειας Δημοπρασιών του άρθρου 1 
του ΠΔ. 270/81. Σημειώνεται ότι, στους όρους θα αναφέρεται ρητά ότι ο Δήμος δε φέρει καμία 
ευθύνη περί της μη νομιμότητας τυχόν υφιστάμενων κτισμάτων - κατασκευών, όπως και για 
οποιεσδήποτε νέες, αλλά η ευθύνη βαρύνει αποκλειστικά το νέο μισθωτή. Σε περίπτωση που ο 
νέος μισθωτής εγκαταστήσει νέες κατασκευές για την ανάπτυξη των δραστηριοτήτων του, είναι 
υποχρεωμένος να κοινοποιήσει στο Δήμο τα σχετικά σχέδια και να λάβει κάθε αναγκαία άδεια 
οικοδομής από την αρμόδια υπηρεσία δόμησης ή την κατά νόμω αρμόδια υπηρεσία. Μόλις 
λάβει αντίγραφο της ως άνω αδείας υποχρεούται να καταθέσει αντίγραφο αυτής με όλα τα 
εγκεκριμένα σχέδια στον εκμισθωτή. 
 

Η απόφαση αυτή πήρε αύξοντα αριθμό   83/2025 
 

Αφού τελείωσαν τα θέματα της ημερήσιας διάταξης, λύνεται η συνεδρίαση. 
Για το παραπάνω θέμα  συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως εξής :        
 

Υ Π Ο Γ Ρ Α Φ Ε Σ 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ             ΤΑ ΜΕΛΗ                            ΑΚΡΙΒΕΣ ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 

                    Η  ΠΡΟΕΔΡΟΣ Δ.Σ. 

 

 

    ΠΑΠΑΔΑΚΗ ΑΘΗΝΑ 
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